
AVVISO  PUBBLICO  PER  L’AFFIDAMENTO  DI  N.  8  LOTTI  DI  AREE  DEMANIALI 
MARITTIME  INSISTENTI  SUL LUNGOMARE  DELLA CITTÀ  DI  SPOTORNO  CON 
FINALITÀ TURISTICO-RICREATIVA PER LA STAGIONE ESTIVA 2026.

Allegato B3 - Ricognizione delle opere di difficile rimozione e relativa qualificazione giuridica

Nel presente allegato sono riportati gli estratti delle opere di difficile rimozione, qualora presenti, 
così come riportati nelle concessioni demaniali marittime originarie,  risalenti al 2004.

Dette opere si distinguono in:

• opere di difficile rimozione  1   insistenti su suolo di proprietà demaniale,   con procedura di 
incameramento pendente o conclusa, così come descritte dagli eventuali verbali richiamati 
nei titoli concessori originari;

• opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale  , messe a disposizione 
dall’Amministrazione procedente tramite appositi contratti di locazione.

Per accertare  la  rispondenza dello stato attuale  delle  opere  di  difficile  rimozione ai  menzionati 
verbali sono richiesti tempi incompatibili con l’iter amministrativo connesso all’affidamento delle 
concessioni in oggetto.

Pertanto,  è  stata  data  avvio  ed  è  tutt’ora  in  corso  una  consultazione  con  l’Autorità  Marittima 
competente, avente ad oggetto tutte le concessioni insistenti sul litorale del Comune di Spotorno, al 
fine di verificare puntualmente la consistenza di dette opere.

Alla luce dei sopravvenuti aggiornamenti normativi, considerata inoltre la naturale predisposizione 
del litorale ai cambiamenti non prevedibili dalla Amministrazione, con particolare riferimento alle 
componenti ambientali/paesistiche, resta salva la possibilità di procedere a eventuali modifiche e/o 
integrazioni del presente documento, ivi compresi i contenuti dei verbali di incameramento - i quali, 
ove presenti, risalgono in media a oltre vent’anni – anche alla luce degli esiti delle verifiche in 
corso, nonché di eventuali prescrizioni sopravvenute da parte delle Autorità competenti in ordine 
alla gestione delle opere fisse menzionate.

1 – sono di difficile rimozione le opere stabilmente infisse al suolo che modificano irreversibilmente lo stato dei luoghi, per la cui 
rimozione è prevista attività demolitoria. Se le stesse opere si qualificano come pertinenze demaniali ai sensi dell’art. 29 del R.D.  
 n. 327 del 30/03/1942 (Ex. Cod. Navigazione), sono soggette a procedura di incameramento ai sensi dell’art. 49 del Codice.  
Resta fermo che la qualificazione delle opere e l’eventuale acquisizione al demanio devono essere valutate caso per caso, anche 
alla luce degli aggiornamenti normativi e giurisprudenziali, con particolare riferimento alla Circolari del MIT.
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LOTTO A – BAGNI “PREMUDA”

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale: 

assenti.  - procedura  di  incameramento  pendente.  Nessun  Verbale  di  incameramento 
desumibile dalla Concessione originaria n. 38/2004;

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale: 

assenti.

 



LOTTO B – BAGNI “LE VILLE”

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale: 

presenti  - procedura  di  incameramento pendente.  Nessun Verbale  di  incameramento 
desumibile dalla Concessione originaria n. 40/2004;

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale: 

assenti.

 



LOTTO C - BAGNI TAMURE’ (EX ESPERIA)

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale:
presenti - come da tabella in calce, estratta dalla Concessione originaria n.18/2004,
 (Verbale di incameramento n. 168 del 11/12/1992);

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale: 
presenti, nei locali sotto-strada - dalla  concessione originaria citata si evince che tutte 
le  opere  non  ricomprese  dalla  dividente  demaniale  insistono  su  suolo  di  proprietà 
comunale. 
Dette  opere  sono  messe  a  disposizione  dal  Comune  mediante  stipula  di  apposito 
contratto di locazione (vedasi allegato “All.N_Schemi di Contratto di Locazione”).



LOTTO D – BAGNI “LA TORRE”

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale:
presenti - come da tabella in calce, estratta dalla Concessione originaria n.19/2004.
 (Verbale di incameramento n. 145 del 23/10/1990);

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale: 
presenti, nei locali sotto-strada - dalla  concessione originaria citata si evince che tutte 
le  opere  non  ricomprese  dalla  dividente  demaniale  insistono  su  suolo  di  proprietà 
comunale.
Dette  opere  sono  messe  a  disposizione  dal  Comune  mediante  stipula  di  apposito 
contratto di locazione, giuridicamente e funzionalmente connesso al titolo concessorio 
demaniale



LOTTO E – BAGNI “S. MARIA”

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale:
presenti - come da tabella in calce, estratta dalla Concessione n.27/2004.
(Verbale di incameramento n.144 del 24/10/1990);

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale:
presenti, nei locali sotto-strada - dalla concessione originaria citata si evince che tutte 
le  opere  non  ricomprese  dalla  dividente  demaniale  insistono  su  suolo  di  proprietà 
comunale.
Dette  opere  sono  messe  a  disposizione  dal  Comune  mediante  stipula  di  apposito 
contratto di locazione, giuridicamente e funzionalmente connesso al titolo concessorio 
demaniale



LOTTO F – BAGNI “PALACE”

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale:
presenti  - procedura di  incameramento pendente.  Nessun Verbale di  incameramento 
desumibile dalla Concessione originaria n. 23/2004 ;

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale: 
assenti.



LOTTO G – “BAGNI KONTIKI”

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale:
presenti – come da tabella estratta dalla Concessione originaria n.24/2004.
(Verbale di incameramento n. 105 del 26/09/1980);

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale: 
assenti.



LOTTO H – BAGNI “L’ANCORA”

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà demaniale:
presenti  - procedura di  incameramento pendente.  Nessun Verbale di  incameramento 
desumibile dalla Concessione originaria n. 11/2004;

• Opere di difficile rimozione insistenti su suolo di proprietà comunale: 
assenti.


