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Parte prima
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELLATTIVITA EDILIZIA

Ricognizione delle disposizioni incidenti sugli asie trasformazioni del territorio e sull’attivita
edilizia

Il suddetto elenco é da intendersi suscettibilegdjiornamento secondo le modalita previste
dalla DGR n.316 del 14 aprile 2017.

A, DISCIPLINA DEI TITOLI ABILITATIVI, DELLESECUZIONE DEI LAVORI
E DEL CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIAE DIAGIBI  LITA

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno @D, n. 380 (Testo unic
delle disposizioni legislative e regolamentari iateria edilizia)
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LEGGE REGIONALE 6 giugno 2008 n. 16 e s.m. (Discial dell’attivita
edilizia)

A.1 Edilizia residenziale

A.2 Edilizia non residenziale

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 7 settembr2010, n. 160
(Regolamento per la semplificazione ed il riorddwela disciplina sullo sportello unico per le
attivita produttive, ai sensi dell'articolo 38, cm 3, del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112,
convertito, con modificazioni, dalla legge 6 aga2@®8, n. 133)

LEGGE REGIONALE 5 aprile 2012 n. 10 (Disciplina piégsercizio delle
attivita produttive e riordino dello sportello unjc

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 marzo %) n. 59
(Regolamento recante la disciplina dell'autorizzagi unica ambientale e la
semplificazione di adempimenti amministrativi in teré&a ambientale gravanti
sulle piccole e medie imprese e sugli impianti rsmggetti ad autorizzazione
integrata ambientale, a norma dell'articolo 23d#®lreto-legge 9 febbraio 2012, n.
5, convertito, con modificazioni, dalla legge 4iEp2012, n. 35)

A.3 Impianti per la produzione di energia da fontirinnovabili

DECRETO LEGISLATIVO 29 dicembre 20( n. 387 (Attuazione dell
direttiva 2001/77/CE relativa alla promozione @elérgia elettrica prodotta da
fonti energetiche rinnovabili nel mercato interrel'dlettricita)

LEGGE REGIONALE 6 giugno 2008 n. 16 e s.m. (Discigl dell’attivita
edilizia), artt. 28, 67 comma 3.

LEGGE REGIONALE 29 maggio 2007 n. 22 e s.m. (Noimmateria di energia)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 1l1e@tsembre 2010 (Linee
guida per l'autorizzazione degli impianti alimemntdd fonti rinnovabili)

DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n.28 (Attuaziohella direttiva
2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energidati rinnovabili, recante
modifica e successiva abrogazione delle dirett@l1277/CE e 2003/30/CE)

A.4 Condizioni di efficacia dei titoli edilizi e atri adempimenti generali

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazemell'articolo 1 della
legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tuteldadsalute e della sicurezza nei
luoghi di lavoro), in particolare articoli 90, corarf, lettere a), b) e c) e 99

DECRETO LEGISLATIVO 6 settembre 1989, n. 322 (Normel Sistema statisticp




nazionale e sulla riorganizzazione dell'lstitutionale di statistica, ai sensi dell'art.
della legge 23 agosto 1988, n. 400) in particofaréicolo 7 (circa I'obbligo di fornire dat

statistici sui permessi di costruire, DIA, SCIA, dell'attivita edilizia delle pubbliche

amministrazioni (art. 7 DPR n. 380/2001), il clévamento € stato stabilito, da ultimo, ¢
Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministti ®arzo 2011 — “Approvazione d
Programma Statistico Nazionale 2011-2013 Edilizibliica)

REQUISITI E PRESUPPOSTI STABILITI DALLA LEGISLAZION E
URBANISTICA E SETTORIALE CHE DEVONO ESSERE OSSERVAT |
NELLATTIVITA EDILIZIA

R4

lal

B.1 | limiti inderogabili di densita, altezza, distinza fra i fabbricati e dai
confini e dotazioni funzionali per i parcheggi

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444ifhiti inderogabili di
densita edilizia, di altezza, di distanza fra ifabati e rapporti massimi tra gli spa
destinati agli insediamenti residenziali e produts spazi pubblici o riservati all
attivita collettive, al verde pubblico o a parchegda osservare ai fini dell
formazione dei nuovi strumenti urbanistici o dekavisione di quelli esistenti, a
sensi dell'art. 17 della legge n. 765 del 1967).

REGOLAMENTO REGIONALE 25 LUGLIO 2017, N. 2, (Detemazione nei
P.U.C. delle dotazioni territoriali funzionali deghsediamenti e parametri per
fissazione dei limiti di densita edilizia, di alz degli edifici, di distanza tr
costruzioni e dalle strade, in attuazione dell'adt. commi 3,4 e 6 della I.r. 36/19¢4
e s.m.)
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LEGGE REGIONALE 6 giugno 2008 n. 16 e s.m. (Discigl dell’attivita
edilizia), articolo 18.

LEGGE 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanisting)articolare articolo 4-
sexies

LEGGE REGIONALE 4 settembre 1997 n. 36 e s.m. (Legge higi@ga
Regionale);

LEGGE REGIONALE 6 giugno 2008 n. 16 e s.m. (Disicial dell'attivita
edilizia), articolo 19.

LEGGE 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanisting)articolare articolo 41-
sexies

CODICE CIVILE, in particolare articoli 873, 905, 8@ 907

LEGGE 24 marzo 1989, n.122 (Disposizioni in miatei parcheggi, programma triennale pef
aree urbane maggiormente popolate nonché modificadi alcune norme del testo unico su
disciplina della circolazione stradale, approvato decreto del Presidente della Repubblica
giugno 1959, n. 393), in particolare articolo 9
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DECRETO LEGISLATIVO 30 maggio 2008, n. 115 (Attuazé della direttiva 2006/32/CE
relativa all'efficienza degli usi finali dell'enéage i servizi energetici e abrogazione della
direttiva 93/76/CEE)

[N.B. I commi 1 e 2 dell'art.11 sono stati abrogatifar tempo dal 19 luglio 2014, dall’art.18,
comma 1, del Dlgs 4 luglio 2014, n.102]

DECRETO LEGISLATIVO 4 luglio 2014, n.102 (Attuazierella direttiva 2012/27/UE
sull’efficienza energetica, che modifica le diretti2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le
direttive 2004/8/CE e 2006/32/CE), in particolarela

LEGGE REGIONALE 6 giugno 2008 n. 16 e s.m. (Dpsicia dell’attivita edilizia), articolo 67,




comma 2.

B.2 Rispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, degli
acquedotti e impianti di depurazione, degli elettrdotti, dei gasdotti, del
demanio marittimo)

B.2.1 Fasce di rispetto stradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovodice della strada) in particols
articoli 16, 17 e 18

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembr&992, n. 495
(Regolamento di esecuzione e di attuazione del muendice della strada), in particolare
articoli 26, 27 e 28

h

DECRETO INTERMINISTERIALE 1 aprile 1968, n. 1404 i§fanze minime a protezione de
nastro stradale da osservarsi nella edificaziomei fidel perimetro dei centri abitati, di cui
all'art. 19 della legge n. 765 del 1967)

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444ihiti inderogabili di densita
edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricatiapporti massimi tra gli spazi destinati ag
insediamenti residenziali e produttivi e spazi digdblo riservati alle attivita collettive, al
verde pubblico o a parcheggi, da osservare aidifia formazione dei nuovi strument
urbanistici o della revisione di quelli esisterdi,sensi dell'art. 17 della legge n. 765 d
1967), in particolare articolo 9 per distanze mimirtna fabbricati tra i quali siano
interposte strade destinate al traffico veicolare.

REGOLAMENTO REGIONALE 25 LUGLIO 2017, N. 2, (Detemazione nei
P.U.C. delle dotazioni territoriali funzionali deghsediamenti e parametri per
fissazione dei limiti di densita edilizia, di al#z degli edifici, di distanza tr
costruzioni e dalle strade, in attuazione dell'adt. commi 3,4 e 6 della I.r. 36/194
e s.m.)
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B.2.2 Rispetti ferroviari (tramvie, ferrovie metropolitane e funicolari
terrestri su rotaia)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 11 luglio980, n. 753
(Nuove norme in materia di polizia, sicurezza eolagta dell'esercizio delle
ferrovie e di altri servizi di trasporto) in paxieare Titolo Ill, articoli da 49 a 60

B.2.3 Fasce di rispetto degli aeroporti e aerodromi

REGIO DECRETO 30 marzo 1942, n. 327 (codice dedlaigazione), in particolare articc
714 e 715

B.2.4 Rispetto cimiteriale

REGIO DECRETO 27.07.1934 n. 1265 (testo unico legggiitarie), in particolare art. 338
come modificato dall'articolo 28 della legge 1 ago3002, n. 166

DECRETO PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 10 agosto 1980285 (Approvazione
del Nuovo Regolamento di Polizia Mortuaria), intjganare articolo 57

B.2.5 Fascia di rispetto dei corsi d’acqua

REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo uniedleldisposizioni di legge intorno alle
opere idrauliche delle diverse categorie) In paléie articolo 96, comma primo, lettera f)

Regolamento regionale 14 luglio 2011, n.3 “Regolatmeecante disposizioni i
materia di tutela delle aree di pertinenza deiia@besqua”
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B.2.6 Fascia di rispetto acquedotti (aree di salvagrdia delle acque superficiali e
sotterranee destinate al consumo umano)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006 n. 152 (Normermateria ambientale), in particole
articoli 94, 134 e 163

Piano di tutela delle acque approvato con delibengzdel (onsiglio regionale del 29 mar:

2016, n.1




B.2.7. Fascia di rispetto dei depuratori

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006 n. 152 (Normerirateria ambientale), articolo 1

DELIBERA DEL COMITATO DEI MINISTRI PER LA TUTELA DHLE ACQUE
DALL'INQUINAMENTO 4 febbraio 1977 (Criteri, metodogie e norme tecniche generali
cui all'art. 2, lettere b), d) ed e), della L. 1@ggio 1976, n. 319, recante norme per la tu
delle acque dall'inquinamento), in particolare puh® dell’Allegato 4

rela

B.2.8 Distanze dalle sorgenti dei campi elettricmagnetici ed
elettromagnetici

LEGGE 22 febbraio 2001, n. 36 (Legge quadro sutiatgzione dalle esposizioni a can
elettrici, magnetici ed elettromagnetici)

LEGGE REGIONALE 21 giugno 1999 n. 18 e s.m., ¢ VI bis- tutela dall'inquinament
elettromagnetico-.

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRIell'8 luglio 2003
(Fissazione dei limiti di esposizione, dei valarattenzione e degli obiettivi di qualita per la
protezione della popolazione dalle esposizioneangi elettrici e magnetici alla frequenza di
rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti)

DECRETO DEL MINISTERO DELLAMBIENTE 10 settembr#&998, n.381 (Regolament
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recante norme per la determinazione dei tetti diofeequenza compatibili con la salute umamna)

(si vedano anche le LINEE GUIDA applicative del DBB1/98 redatte dal Minister
dell’Ambiente)

D

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRIluglio 2003 (Fissazione
dei limiti di esposizione, dei valori di attenzioealegli obiettivi di qualita per la protezione
della popolazione dalle esposizioni a campi el@ttrhagnetici ed elettromagnetici generati a
frequenze comprese tra 100 kHz e 300 GHz)

DECRETO LEGISLATIVO 1 agosto 2003, n.259 “Codd=lle comunicazioni elettroniche”

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTEIA DEL TERRITORIO E
DEL MARE 29 maggio 2008 (Approvazione della metadi di calcolo per la determinazion
delle fasce di rispetto degli elettrodotti)

DECRETO LEGISLATIVO 19 novembre 2007 n. 257 (Attione della direttiva 2004/40/CE
sulle prescrizioni minime di sicurezza e di sahafiative all'esposizione dei lavoratori ai rischi
derivanti dagli agenti fisici - campi elettromagngt

B.2.9 Fascia di rispetto dei metanodotti

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 24 novembre 198MNorme di sicurezza
antincendio per il trasporto, la distribuzionecd¢amulo e l'utilizzazione del gas naturale
densita non superiore a 0,8)

(A decorrere dalla data di entrata in vigore (&ldEL.2008) dei DD.M.Svil.Econ. del 16/04/20
e del 17/04/2008 sono abrogate le seguenti pkarjarescrizioni di cui alla parte prima e quart
per quanto inerente agli impianti di trasportosexisi del D.M.Svil.Econ. del 17/04/2008,- la
Sezione 1 (Disposizioni generali), la Sezione 3ndadte con pressione massima di esercizio
non superiore a 5 bar), la Sezione 4 (Impiantidiizione della pressione), la Sezione 5
(installazioni interne alle utenze industriali)eeAppendici: «Attraversamento in tubo di
protezione» e «Cunicolo di protezione» ai sensDd®l.Svil.Econ. del 16/04/2008)
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DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 1l16pile 2008 (Regola
tecnica per la progettazione, costruzione, collawgd®ercizio e sorveglianza delle opere e
sistemi di distribuzione e di linee dirette del gasurale con densita non superiore a 0,8)

dei

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO Hprile 2008 (Regola
tecnica per la progettazione, costruzione, collaedercizio e sorveglianza delle opere e deg
impianti di trasporto di gas naturale con densita superiore a 0,8).

B.2.10 Fascia di rispetto del demanio marittimo

REGIO DECRETO 30 marzo 1942, n. 327 (codice dedldgazione), in particolare articolo

LEGGE REGIONALE 28 aprile 1999 n. 13 (Disciplindlddunzioni in materig




della costa, ripascimento degli arenili, protezienesservazione dell’ambiente
marino costiero, demanio marittimo e porti)

B.3 Servitu militari

DECRETO LEGISLATIVO 15 marzo 2010, n. 66 (Codicelldedinamento militare), in
particolare il Libro II, Titolo VI, articolo 320 ess. (Limitazioni a beni e attivita altryi
nell'interesse della difesa)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 15 marZ910, n. 90 (Testo unic
delle disposizioni regolamentari in materia di aathento militare, a norma dell'articolo 14
della legge 28 novembre 2005, n. 246) in partieolaiitolo VI (Limitazioni a beni e attivit3
altrui nell'interesse della difesa)

O

DECRETO MINISTERIALE 20 aprile 2006 (Applicaziodella parte aeronautica del Codice|di
navigazione, di cui al D.Lgs. 9 maggio 2005, n.®6uccessive modificazioni.)

B.4 Accessi stradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovodice della strada) in particole
articolo 22

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembrd992, n. 495
(Regolamento di esecuzione e di attuazione delmgodice della strada), in particolare articoli
44,45 e 46

DECRETO DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 5 novbre 2001 (Normu
funzionali e geometriche per la costruzione deHade)

B.5 Zone interessate da stabilimenti a rischio dnicidente rilevante

DECRETO LEGISLATIVO 26 giugno 2015 n. 105 (Attuazéodella direttiva 2012/18/UE
relativa al controllo del pericolo di incidentigilanti connessi con sostanze pericolose)

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 9 maggi2001 (Requisiti minimi di
sicurezza in materia di pianificazione urbanisddarritoriale per le zone interessate da
stabilimenti a rischio di incidente rilevante)

B.6 Siti contaminati

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Normernrateria ambientale), in particolare
Parte Quarta Titolo V “Bonifica di siti contaminati

LEGGE REGIONALE 9 aprile 2009 n. 10 e s.m. (Nornme materia di bonifiche di si
contaminati)

VINCOLI E TUTELE

C.1 Beni culturali (immobili che presentano interese artistico, storico,
archeologico o etnoantropologico)

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codit= beni culturali e del paesaggio,|ai
sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002187) in particolare Parte Il, Titolo I, Capo |

LEGGE 14 gennaio 2013 n. 10 (Norme per lo svitugpgli spazi verdi urbani)

C.2 Beni paesagagistici

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codit= beni culturali e del paesaggio,|ai
sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002187) in particolare Parte Il

D.P.R. 13 FEBBRAIO 2017, N. 31 (Regolamento recamiéviduazione degli interventi esclusi
dall’autorizzazione paesaggistica o sottopostice@uura autorizzatoria semplificata).

LEGGE REGIONALE 6 giugno 2014 n. 13 e s.m. (Testica della normativa regionale
materia di paesaggio).

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 febliwa2017 n. 31 (Regolamento
recante individuazione degli interventi esclusi’datorizzazione paesaggistica o sottoposti a
procedura autorizzatoria semplificata)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRR dicembre 2005
(Individuazione della documentazione necessar@avaiifica della compatibilita paesaggistica




degli interventi proposti, ai sensi dell'articol®6l comma 3, del DLgs 22 gennaio 2004, n. 42
s.m.i. - Codice dei beni culturali e del paesaggio)

DIRETTIVA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI9 febbraio 2011
(Valutazione e riduzione del rischio sismico delripaonio culturale con riferimento alle
Norme tecniche per le costruzioni di cui al decrdéd Ministero delle infrastrutture e dei
trasporti del 14 gennaio 2008)

C.3 Vincolo idrogeologico

REGIO DECRETO LEGGE 30 dimbre 1923, n. 3267 (Riordinamento e riforma d
legislazione in materia di boschi e di terreni naorit

REGIO DECRETO 16 maggio 1926, n. 1126 (Approvaziodel regolamento per
l'applicazione del RDL 30 dicembre 1923, n. 326¥haernente il riordinamento e la riforma
della legislazione in materia di boschi e di terraontani)

LEGGE REGIONALE 22 gennaio 1999 n. 4 (Norme in matdi foreste e di
assetto idrogeologico), articolo 34

REGOLAMENTO REGIONALE n.1 del 29 giugno 1999 (Regyolento delle
prescrizioni di massima e di Polizia forestale)

LEGGE REGIONALE 12 aprile 2011 n. 7 (Disciplinargbrdino e razionalizzazione delle
funzioni svolte dalle comunita montane soppresserme di attuazione per la liquidazione)

C.4 Vincolo idraulico

REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo unicdlesopere idrauliche) in particolare
articolo 98

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme imateria ambientale),
particolare articolo 115

REGOLAMENTO REGIONALE 14 luglio 2011 n. 3 e s.Rggolamento recante disposizioni
materia di tutela delle aree di pertinenza deiiaiexqua)

in

C.5 Aree naturali protette

LEGGE 6 dicembre 1991, n. 394 (Legge quadro sudle protette)

LEGGE REGIONALE 22 febbraio 1995 n. 12 e s.mofRino delle aree protette

C.6 Siti della Rete Natura 2000

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 8 setteml897, n. 357
(Regolamento recante attuazione della direttivd2EE relativa alla conservazione degli
habitat naturali e seminaturali, nonché della fleidella fauna selvatiche)

LEGGE REGIONALE 10 luglio 2009 n. 28 e s.m. (Disgzioni in materia di tutela e
valorizzazione della biodiversita)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLATUTEA DEL
TERRITORIO 3 settembre 2002 (Linee guida per ldigae dei siti della Rete Natura 2000)

Deliberazione della Giunta regionale 18.1.20130riLegge regionale n.28/2009. Approvazio
criteri e indirizzi procedurali per la valutaziodeincidenza di piani, progetti ed interventi.
Sostituzione d.G.R. n.328/2006”

C.7 Interventi soggetti a valutazione di impatto arbientale

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Normerirateria ambientale) in particolare
Parte Seconda

LEGGE REGIONALE 30 dicembre 1998 n. 38 e s.ms(iilina della valutazione di impatto
ambientale)

NORMATIVATECNICA




D.1 Requisiti igienico-sanitari (dei locali di abitazione e dei luoghi di lavoro)

REGIO DECRETO 27 luglio 1934, n. 1265 (Testo unimle leggi sanitarie), in particola
articoli 218 e 344

DECRETO DEL MINISTERO DELLA SANITA 5 luglio 1978Modificazioni alle istruzioni
ministeriali 20 giugno 1896, relativamente all'aite minima ed ai requisiti igienico-sanitari
principali dei locali di abitazione), come modifioadal Decreto del Ministero della Sanita 9
giugno 1999 (Modificazioni in materia dell'altezrénima e dei requisiti igienicosanitari
principali dei locali di abitazione)

LEGGE REGIONALE 6 giugno 2008 n. 16 e s.m. (Dpsicia dell’attivita edilizia), articoli 11 e
78

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuare dell'articolo 1 della legge 3 agost
2007, n. 123, in materia di tutela della salutekadsicurezza nei luoghi di lavoro), in partic@a
articoli 63. 65, Allegato IV e Allegato XIlII
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D.2 Sicurezza statica e normativa antisismica

ORDINANZA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISRI 20.03.2003 n. 3274
(Primi elementi in materia di criteri generali perclassificazione sismica del territorio nazion
e di normative tecniche per le costruzioni in zeisanica) in particolare Allegato 1 (Criteri per
l'individuazione delle zone sismiche individuazipfigmazione e aggiornamento degli elench
nelle medesime zone) Allegato A (classificaziorsenita dei comuni italiani)

Aale

ORDINANZA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRh.3519 del 28. Aprile
2006 “Criteri generali per lindividuazione delleorze sismiche e per la formazione
'aggiornamento degli elenchi delle medesime zone”

11°)

LEGGE REGIONALE 21 luglio 1983 n. 29 e s.m. (Gastoni in zone sismiche- Deleghe e
norme urbanistiche particolari)

LEGGE REGIONALE 28 DICEMBRE 2009, n. 63 e s.m. d8. (Applicazione dell'art. 104
comma 2, del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380)

DELIBERA DELLA GIUNTA REGIONALE 30 settembre 2013 £©184 (art.5 bis della legge
regionale n.29/1983. Prima individuazione degkiménti non soggetti all’autorizzazione
sismica ai fini dell'avvio dei lavori di cui all’a©4 del D.P.R. N.380/2001)

DELIBERA DELLA GIUNTA REGIONALE 20 dicembre 2013 1662 (Art. 5bis, comma 1
lett.c), L.r. n. 29/1983. Indirizzi interpretativi merito alla definizione interventi
sopraelevazione e ampliamento sugli edifici eststHini applicazione della normativa in
materia di costruzioni in zone sismiche);

DECRETO DEL MINISTERO DELLI INFRASTRUTTURE 14 gennaio 2008 (Approvazic
delle nuove norme tecniche per le costruzioni)

CIRCOLARE DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 2 fbkaio 2009, n. 617
(Istruzioni per I'applicazione delle “Nuove nornechiche per le costruzioni” di cui al D.M. ]
gennaio 2008)
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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugr2001, n. 380 (Testo unic
delle disposizioni legislative e regolamentari iateria edilizia)

(@]

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 15 magyg 1985 (Accertamenti ¢
norme tecniche per la certificazione di idoneititisa delle costruzioni abusive (art. 35, com
4, Legge 28 febbraio 1985 n. 47), come modificaab Decreto del M. LL. PP. 20 settemb
1985

ma
re

D.3 Opere di conglomerato cementizio armato, normal e precompresso e
a struttura metallica

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno @D, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legislative e regoéntari in materia edilizia) in
particolare articoli 53, 58, 59, 60, e Parte l[IpGal (articoli da 64 a 76)

LEGGE REGIONALE 21 luglio 1983 n. 29 e s.m. (Cogtani in zone sismiche-




Deleghe e norme urbanistiche particolari), artigblais, comma 5

D.4 Eliminazione e superamento delle barriere arclettoniche negli edifici
privati pubblici e privati aperti al pubblico

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno @D, n. 380 (Testo unico

delle disposizioni legislative e regolamentari iateria edilizia) in particolare Parte Il, Capo |

LEGGE REGIONALE 12 giugno 1989 n. 15 e s.m. (Atibzento delle barriere architettoniche

e localizzative)

LEGGE 5 febbraio 1992, n. 104 (Legge-quadro [assistenza, l'integrazione sociale e i di
delle persone handicappate) in particolare arti2dlo

LEGGE 28 febbraio 1986, n. 41 (Disposizioni gefdrmazione del bilancio annuale e
pluriennale dello Stato - legge finanziaria 1986 }particolare articolo 32, comma 20, second
periodo

DECRETO DEL MINISTRO DEI LAVORI PUBBLICI 14 giugm1989, n. 236 (Prescrizioni
tecniche necessarie a garantire l'accessibittdattabilita e la visitabilita degli edifici privagt
di edilizia residenziale pubblica, ai fini del supmento e dell'eliminazione delle barriere
architettoniche)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 24 |uglit®96, n. 503 (Regolamento
recante norme per l'eliminazione delle barrierditgttoniche negli edifici, spazi e servizi
pubblici)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DELLINTERNO 1 marzo 2002 4 (Linee guida per la
valutazione della sicurezza antincendio nei lualyjfévoro ove siano presenti persone disabil

LEGGE REGIONALE 15 febbraio 2010, n. 5 e s.m. i{Ne tecniche e procedurali per la
prevenzione delle cadute dall'alto nei cantierigeranei o mobili)

D.5 Sicurezza degli impianti

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 22gnaio 2008, n. 37
(Regolamento concernente I'attuazione dell'artidédtouaterdecies, comma 13, lettera a) del
legge n. 248 del 2005, recante riordino delle digponi in materia di attivita di installazione
degli impianti all'interno degli edifici)

v

itti

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 april999, n. 162 (Regolamento

recante norme per l'attuazione della direttiva 882E sugli ascensori e di semplificazione
procedimenti per la concessione del nulla osta gsmensori e montacarichi, nonché de
relativa licenza di esercizio)

lei
lla

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Normenrateria
ambientale), in particolare Parte quinta (Normmateria di tutela dell'aria e d
riduzione delle emissioni in atmosfera), Titold’révenzione e limitazione dell
emissioni in atmosfera di impianti e attivita) €olo Il (Impianti termici civili)
LEGGE REGIONALE 15 FEBBRAIO 2010, N. 5 E S.M. (Nazrtecniche e
procedurali per la prevenzione delle cadute diliaéi cantieri temporanei ¢
mobili)

D

D.6 Prevenzione degli incendi e degli infortuni

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 1 agostol2) n. 151 (Regolamento
recante semplificazione della disciplina dei procehti relativi alla prevenzione degli incendi
a norma dell'articolo 49, comma 4-quater, del deelegge 31 maggio 2010, n. 78, convertito
con modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, 22)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 7 agosto 20iPisposizioni relative alle
modalita di presentazione delle istanze concerngmtcedimenti di prevenzione incendi e a
documentazione da allegare, ai sensi dell'arti@ploomma 7, del decreto del Presidente d
Repubblica 1° agosto 2011, n. 151)

la
ella

DECRETO LEGISLATIVO 8 marzo 2006, n. 139 (Riassetelle disposizioni relative alle
funzioni ed ai compiti del Corpo nazionale dei lrigel fuoco, a norma dell'articolo 11 della
legge 29 luglio 2003, n. 229)




DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 16 maggio 19¢§Rorme di sicurezza
antincendi per gli edifici di civile abitazione)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 10 marzo 1998riteri generali di sicurezza
antincendio e per la gestione dell'emergenza ogHudi lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 22 febbraio 268 (Approvazione della regola
tecnica di prevenzione incendi per la progettazitmeostruzione e l'esercizio di edifici e/o
locali destinati ad uffici)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 18 settembr@@ (Regola Tecnica
prevenzione incendi strutture sanitarie)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 15 settembr@@5 (Approvazione della regol
tecnica di prevenzione incendi per i vani degliiampi di sollevamento ubicati nelle attivita
soggette ai controlli di prevenzione incendi)

2

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuane dell'articolo 1 della legge 3 agost
2007, n. 123, in materia di tutela della salutekadsicurezza nei luoghi di lavoro)

1=

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 16 marzo 201Riano straordinario biennale
adottato ai sensi dell'articolo 15, commi 7 e 8 d#ereto-legge 29 dicembre 2011, n. 216,
convertito, con modificazioni, dalla legge 24 fedbr2012, n. 14, concernente l'adeguament
alle disposizioni di prevenzione incendi delle #trte ricettive turistico-alberghiere con oltre
venticinque posti letto, esistenti alla data dratetin vigore del decreto del Ministro dell'interr
9 aprile 1994, che non abbiano completato I'adegutoralle suddette disposizioni di
prevenzione incendi)

D.7 Demolizione o rimozione dell’amianto

DECRETO LEGISLATIVO 25 luglio 2006, n. 257 (Attziane della direttiva 2003/18/CE
relativa alla protezione dei lavoratori dai risderivanti dall'esposizione allamianto durante i
lavoro)

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuare dell'articolo 1 della legge 3 agost
2007, n. 123, in materia di tutela della salutekadsicurezza nei luoghi di lavoro) in particola
articolo 256

A=)

re

D.8 Contenimento del consumo energetico degli edifi

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192 (Attuae cella direttiva 2002/91/Cl
relativa al rendimento energetico nell'edilizia)

LEGGE REGIONALE 29 maggio 2007 n. 22 e s.m. (Normmateria di
energia);

REGOLAMENTO REGIONALE 13 novembre 2012, n.6 e siAttuazione
dell'articolo 29 della legge regionale 29 maggi®2®.22, cosi come modificata,
ultimo, dalla legge regionale n.32/2016);

DELIBERA GIUNTA REGIONALE 26 ottobre 2015 n. 1190

in

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 2 aprig909, n. 59 (Regolamento di
attuazione dell'articolo 4, comma 1, lettere a),albl decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 1
concernente attuazione della direttiva 2002/91/@Eendimento energetico in edilizia)

92,

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 2fiugno 2009 (Linee
guida nazionali per la certificazione energeticglidedifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 agost®93, n. 412 (Regolamento
recante norme per la progettazione, l'installazibesercizio e la manutenzione degli impianti
termici degli edifici ai fini del contenimento dedbnsumi di energia, in attuazione dell'art. 4,
comma 4, della legge 9 gennaio 1991, n. 10), imgueompatibile con la DAL n. 156/2008

(vedi punto 3.2. della medesima DAL)




DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 apri&®913, n. 74 (Regolamento
recante definizione dei criteri generali in matetli@sercizio, conduzione, controllo,
manutenzione e ispezione degli impianti termicilpatlimatizzazione invernale ed estiva deg|
edifici e per la preparazione dell'acqua caldaugeigienici sanitari, a norma dell'articolo 4,
comma 1, lettere a) e c), del decreto legislat@@dosto 2005, n. 192)

DECRETI INTERMINISTERIALI del 26 giugno 2015, quadrevisti dalla legge n.90/2013
(“Decreto requisiti minimi”, “Linee guida nuovo APED15", “Decreto relazione tecnica di
progetto”)

D.9 Isolamento acustico (attivo e passivo) degli édi

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRIrharzo 1991 (Limiti di
esposizione al rumore negli ambienti abitativi #ambiente esterno)

LEGGE 26 ottobre 1995, n. 447 (Legge quadroiggiliinamento acustico)

LEGGE REGIONALE 20 marzo 1998 n. 12 e s.m. (D@pioni in materia di inquinamento
acustico)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRIdicembre 1997
(Determinazione dei requisiti acustici passivi dedgifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRHK novembre 1997
(Determinazione dei valori limite delle sorgenthece)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA19 ottob2911, n. 227 (Regolamento
per la semplificazione di adempimenti amministiafiv materia ambientale gravanti sulle
imprese, a norma dell'articolo 49, comma 4-quatel,decreto-legge 31 maggio 2010, n. 8,
convertito, con modificazioni, dalla legge 30 legH010, n. 122.) in particolare I'art. 4.

D.10 Produzione di materiali da scavo

DECRETO LEGISLATIVO 3 APRILE 2006 N. 152 (Norme materia ambientale), in
particolare articoli 184-bis, comma 2-bis, 185, coenl, lettera c), 186 e 266, comma 7

DECRETO-LEGGE 21 giugno 2013, n. 69 (Disposiziamgenti per il rilancio dell'economia)
convertito con modificazioni dalla legge 9 agostd 2, n. 98, in particolare articoli art. 41 e 41-
bis

DELIBERA GIUNTA REGIONALE 26.05.2015 n. 714 “Lireeguida circa la caratterizzazione
dei rifiuti da costruzione e demolizione, prodoiil’ambito di attivita edili di piccole
dimensioni ed avviati ad impianti di recupero irsballe procedure semplificate di cui al D.M
5.2.1998"

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 GIUGN27,
n.120 (Regolamento recante la disciplina semptdickella gestione delle terre|e
rocce da scavo, ai sensi dell’art.8 del decretgdelf settembre 2014, n.133,
convertito, con modificazioni, dalla legge 11 noween2014, n.164)

D.11 Tutela delle acque dall'inquinamento (scarichidrici domestici)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Normernrateria ambientale), in particolare
Parte terza, Sezione Il (Tutela delle acque dallimamento)

LEGGE REGIONALE 16 agosto 1995 n. 43 e s.m. (N®im materia di valorizzazione delle
risorse idriche e di tutela delle acque dall'ingnrento).

LEGGE REGIONALE 13 agosto 2007, n.29 (Disposizipei la tutela delle risorse idrich

D.12 Prevenzione inquinamento luminoso

LEGGE REGIONALE 29 setmbre 2003, n. 19 (Norme in materia di riduzic
dell'lnquinamento luminoso e di risparmio energgtic

LEGGE REGIONALE 29 maggio 2007 n. 22 e s.m. (Neimmateria di energia), articolo 20

REQUISITI TECNICI E PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER ALC UNI




INSEDIAMENTI O IMPIANTI

E.1 Strutture commerciali

LEGGE REGIONALE 2 gennaio 2007 n.1 e s.m. (Tesficam materia di commercio);

DELIBERA DEL CONSIGLIO REGIONALE n. 31 del 17 dicdare 2012, modificata con
DELIBERA DEL CONSIGLIO REGIONALE n. 31 del 18 novéare 2014 e con DELIBERA
DEL CONSIGLIO REGIONALE n. 6 del 23 febbraio 2016

E.2 Strutture ricettive

LEGGE REGIONALE 7 febbraio 2008 n. 1 e s.m. (Mispex la salvaguardia |e
la valorizzazione degli alberghi e disposizioniatele alla disciplina ed all
programmazione dell'offerta turistico-ricettiva fiegstrumenti urbanistico
comunali);

LEGGE REGIONALE 18 marzo 2013 n. 4 (Modifiche edegrazione alla
LEGGE REGIONALE 7 febbraio 2008 n. 1 e s.m. (Mispex la salvaguardia |e
la valorizzazione degli alberghi e disposizioniatele alla disciplina ed all
programmazione dell'offerta turistico-ricettiva fiegstrumenti urbanistico
comunali));

LEGGE REGIONALE 12 novembre 2014 n. 32 e s.m. @esiico in materia di
strutture turistico ricettive e norme in materiardprese turistiche).

REGOLAMENTO N. 2/2009 del 30/01/2009 (Disposiziahiattuazione della
disciplina delle strutture ricettive alberghiere dii alla legge regionale |7
febbraio 2008, n. 2)

REGOLAMENTO N. 3/2009 del 13/03/2009 (Disposiziainattuazione della
disciplina delle strutture di tipo affittacamerecdi alla legge regionale 7
febbraio 2008, n. 2)

D

j*

REGOLAMENTO N. 3/2010 del 23/02/2010 (Disposiziahiattuazione della
disciplina delle strutture ricettive di cui al Tiwolll della legge regionale ]
febbraio 2008, n. 2)

N

174

DGR N. 407 del 27/03/2015 (Disposizioni di attuamodella disciplina delle
strutture di tipo marina resort di cui alla legggionale del 12 novembre 2014,
n. 32);

DGR N. 861 del 20/09/2016 (Modifiche ed integraziafle disposizioni di
attuazione della disciplina delle strutture di tip@arina resort di cui alla legge
regionale del 12 novembre 2014, n. 32)

DGR N. 740 del 05/08/2016 (Disposizioni di attuaaalella disciplina delle
strutture ricettive all’aria aperta di cui alla tggregionale del 12 novembre
2014, n. 32)

E.3 Strutture per I'agriturismo

LEGGE 20 febbraio 2006, n. 96 (Disciplina deliagismo), in particolare articolo 5

LEGGE REGIONALE 21 novembre 2007 n. 37 e s.ms€fplina dell'attivita agrituristica, del
pescaturismo e ittiturismo)

E.4 Impianti di distribuzione del carburante

E.5 Sale cinematografiche

E.6 Scuole e servizi educativi

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 18 digebre 1975 (Norme tecniche
aggiornate relative all’'edilizia scolastica, ivinapresi gli indici di funzionalita didattica, edii&
ed urbanistica, da osservarsi nella esecuzionpatieadi edilizia scolastica)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 22 mggio 1967, n. 3150 (Criteri di
valutazione e collaudo dei requisiti acustici neglifici scolastici)




DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI aprile 2015 (Modalita pe
l'individuazione di un modello unico di rilevamerggotenziamento della rete di monitoraggip e
di prevenzione del rischio sismico per la predigpoee del piano di messa in sicurezza degli
edifici scolastici)

=

LEGGE 11 gennaio 1996 n. 23 (Norme per I'edil&ialastica)

LEGGE 13 luglio 2015, n. 107 (Riforma del sistemaaionale di istruzione e formazione e
delega per il riordino delle disposizioni legisiativigenti), art.1, commi 145 -179 (edilizia
scolastica)

E.7 Associazioni di promozione sociale

E.8 Locali per la produzione o la vendita di sostanzelimentari e bevande

DECRETO LEGISLATIVO 6 novembre 2007, n. 193 (Athione della direttiva 2004/41/CE
relativa ai controlli in materia di sicurezza alimere e applicazione dei regolamenti comu
nel medesimo settore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 mari880, n. 327
(Regolamento di esecuzione della legge 30 aprié2.18. 283, e successive maodificazioni,
materia di disciplina igienica della produzionee#ial vendita delle sostanze alimentari e
delle bevande), in particolare articoli 28 e 30

n

REGOLAMENTO (CE) N. 852/2004 DEL PARLAMENTO EURE@P E DEL
CONSIGLIO del 29/04/2004 (sull’ igiene dei prodattimentari), e successiva rettifica
pubblicata sulla Gazzetta ufficiale dell'Unione epea 226/3 del 25 giugno 2004

ATTO DELLA CONFERENZA PERMANENTE PER | RAPPORTRRA LO STATO, LE
REGIONI E LE PROVINCE AUTONOME DI TRENTO E BOLZANQ9 aprile 2010 n. 59
(Accordo, ai sensi dell'articolo 4 del decreto $agivo 28 agosto 1997, n . 281, tra il
Governo, le Regioni e le Province autonome reladivainee guida applicative del

Regolamento n. 85212004/CE del Parlamento europied @onsiglio sull'igiene dei prodotti
alimentari")

E.9 Impianti sportivi

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 18 marzo 1996 @kne di sicurezza per I3
costruzione e 'esercizio di impianti sportivi) cermodificato e integrato dal Decreto
ministeriale 6 giugno 2005

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO NAZIONALE DEL CONI 25 ggno 2008, n. 137
(Norme CONI per l'impiantistica sportiva)

DELIBERAZIONE DELLA CONFERENZA STATO REGIONI 16 ENNAIO 2003 N.
1605 (Accordo tra il Ministro della salute, le Rexgjii e le Province Autonome di Trento e di
Bolzano relativo agli aspetti igienico-sanitari fpeecostruzione, la manutenzione e la
vigilanza delle piscine a uso natatorio)

REGOLAMENTO REGIONALE 11 febbraio 2003 n. 4/reg ‘drasiti tecnici, igienico-
sanitari e di sicurezza degli impianti e delleettrature per I'esercizio di attivita ginniche,
muscolazione, di formazione fisica e di attivitatore per la terza eta, ai sensi dell'articol
29 della legge regionale 5 febbraio 2002 n. 6 (moper lo sviluppo degli impianti sportivi
delle attivita sportive e fisico-motorie” (BURL 8.del 26.2.2003)

REGOLAMENTO REGIONALE n. 21 marzo 2007 n. 1/regnabdifica del Reg. reg.le
11.2.2003 n. 4/reg (BURL: n. 7 del 28.3.2007

Art. 58 della LEGGE REGIONALE 40/09 (Deroghe ai wesiti per I'apertura e I'esercizio
degli impianti)

D0 o

E.10 Strutture Termali

E.11 Strutture Sanitarie

DECRETO LEGISLATIVO 30 dicembre 1992, n. 502 (Rimal della disciplina in materia
sanitaria, a norma dell'articolo 1 della legge #8lwe 1992, n. 421), in particolare I'articolo
8-bis (Autorizzazione, accreditamento e accordiradtuali) e I'Articolo8-ter
(Autorizzazioni alla realizzazione di strutturelkeaercizio di attivita sanitarie e
sociosanitarie)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 14 genodi997 (Approvazione
dell’atto di indirizzo e coordinamento alle Regi@nProvince autonome di Trento e di
Bolzano, in materia di requisiti strutturali, tecinéd organizzativi minimi per I'esercizio
delle attivita sanitarie da parte delle struttunblgiche e private)




E.12 Strutture veterinarie

Quadro delle definizioni uniformi e specificazionitecniche per la relativa applicazione

Nota: l'art. 47 della l.r. 15/2017 prevede che Kimizioni aventi rilevanza urbanistica
indicate nella tabella sotto riportata non operaabconfronti dei P.U.C. vigenti o adottati
prima dell’entrata in vigore della stessa leggeargle di modifica della I.r. 16/2008 e s.m.
(entrata in vigore il 30 giugno 2017)

VOCE ACRONIM RILEVANZA DEFINIZIONE
@)
1 - Superficie ST Definizione Superficie reale di una porzione di territorio oggedi
territoriale avente rilevanza| intervento di trasformazione urbanistica. Comprelade

urbanistica superficie fondiaria e le aree per dotazioni teridli
ivi comprese quelle esistenti.

2 - Superficie SF Definizione Superficie reale di una porzione di territorio
fondiaria avente rilevanza | destinata all’'uso edificatorio. E’ costituifa
urbanistica dalla superficie territoriale al netto delle aree
per dotazioni territoriali ivi comprese quelle

esistenti.

Quantita massima di superficie o di volume
edificabile su una determinata superficie
territoriale, comprensiva dell’edificato
3 — Indice di IT avente rilevanza ESISte.r.]te'. L . .
edificabilita urbanistica Specificazione _applicativa Al fine di
territoriale convertire il volume risultant
dall’applicazione degli indici di edificabilit
espressi in metri cubi (mc) su metro quadrato
(mq) in superficie espressa in metri quadrati
(mq) su metro quadrato (mq) si divide tale
volume per l'altezza lorda di riferimento pari
a 3,50 metri.

Definizione

7D

Quantita massima di superficie o di volume edifileab
su una determinata superficie fondiaria, comprensiv
dell’edificato esistente.

Definizione Specificazione applicativaAl fine di convertire |l

4 — Indice di IF avente rilevanza | volume risultante dall’applicazione degli indici di
edificabilita urbanistica edificabilitd espressi in metri cubi (mc) su metro
fondiaria quadrato (mq) in superficie espressa in metri catadr
(mq) su metro quadrato (mq) si divide tale volurae p
I'altezza lorda di riferimento pari a 3,50 metri.

5 — Carico Definizione Fabbisogno di dotazioni territoriali di un deteratio
urbanistico CuU avente rilevanza | immobile o insediamento in relazione alla sua arit
urbanistica destinazione d’uso. Costituiscono variazione datoa
urbanistico 'aumento o la riduzione di tale falugiso
conseguenti all’attuazione di interventi urbanistic
edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.

Infrastrutture, servizi, attrezzatuispazi pubblici o d

6 - Dotazioni Definizione uso pubblico e ogni altra opera di urbanizzaziopere
Territoriali DT avente rilevanza | 12 sostenibilita (ambientale, paesaggistica,
urbanistica socioeconomica e territoriale) prevista dalla legge o
dal piano.

Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato,
7 - Sedime corrispondente alla localizzazione dello stessbesah
di pertinenza.




Definizione

Superficie risultante dalla proiezione sul piano

[

8 - Superficie SC avente rilevanza | orizzontale del profilo esterno perimetrale della
coperta urbanistica costruzione fuori terra, con esclusione degli atjget
sporti inferiori a 1,50 m.
Porzione di superficie territoriale o fondiariavaridi
pavimentazione o di altri manufatti permanentireiot
9 - Superficie SP fuori terra, che impediscano alle acque meteoritthe
permeabile raggiungere naturalmente la falda acquifera.
Rapporto tra la superficie permeabile e la superfic
10 - Indice di territoriale (indice di permeabilita territoriale)
permeabilita IPT/IPF fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).
11 - Indice di IC Definizione Rapporto tra la superficie coperta e la superficie
copertura avente rilevanza | fondiaria.
urbanistica
Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra,
12 - Superficie ST Definizione seminterrati ed interrati comprese nel profilo
totale avente rilevanza | perimetrale esterno dell’edificio.
urbanistica
Somma delle superfici di tutti i piani comprese
Definizione profilo perimetrale esterno dell’edificio escluse
13 - Superficie SL avente rilevanza | superfici accessorie.
lorda urbanistica Specificazione applicativa nel profilo perimetrale
sono compresi i piani seminterrati che emergangjue
di un metro rispetto al terreno naturale per alnmano
meta del perimetro.
Definizione Superficie di pavimento degli spazi di un edificio
14- Superficie SuU avente rilevanza | misurata al netto della superficie accessoria e di
utile urbanistica murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani ditpas
finestre.
Superficie di pavimento degli spazi di un edifieieenti
carattere di servizio rispetto alla destinazionesd’
della costruzione medesima, misurata al netto di
15 - Superficie Definizione murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di goet
accessoria SA avente rilevanza | finestre. La superficie accessoria comprendere:
urbanistica 1) iportici e le gallerie pedonali ad uso privato;

1) i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze ad
uso privato esclusivo;

2) le tettoie con profondita superiore a m 1,50;

3) le cantine, i ripostigli ed i relativi corridoi di
servizio non compresi nel sedime della costruzione
nonché quelli posti al primo piano fuori terra negl
edifici a destinazione diversa dalla residenza;

4) i sottotetti a falda inclinata aventi altezza
media interna netta superiore a 2,10 metri, ma gdav
requisiti richiesti per I'agibilita e che non siano
destinati ad accogliere solo impianti tecnologici;

5) le autorimesse private in struttura fuori terra
negli edifici a destinazione residenziale o ad essa
assimilabile ai sensi dell’art. 13, comma 1, lajt.della
l.r. 16/2008 e s.m., non assoggettate a vincolo di
pertinenzialita nonché le autorimesse private ftera
negli edifici a destinazione ricettivo-alberghiera
eccedenti un posto auto per ogni camera ovvero pef
ogni locale destinato al

Specificazione applicativa:
Sono esclusi dal computo sia della superficie amrés
sia della superficie utile:

a) le coperture piane di uso comune e quelle
sistemate a verde pensile, le scale, gli atriangrottoli,
le rampe, i sottorampa ed i passaggi di uso comune
negli edifici a destinazione residenziale o ad essa

assimilabile e ad attivita turisti-ricettive, ai sens

nel



dell'art. 13, comma 1, lett. a) e b), della |.r2@08 e
s.m.;

a) ilocali tecnici per impianti tecnologici quali
ascensori, montacarichi, impianti termici, di
climatizzazione, elettrici, idrici e simili, nonche
intercapedini non eccedenti le dimensioni presritt
dalle pertinenti normative;

b) ilocali privi dei requisiti richiesti per
I'agibilita, quali cantine e ripostigli, purché ampresi
entro il sedime della costruzione e non comportanti
realizzazione di piu di un piano in sottosuolo b ne
piano terra limitatamente agli edifici aventi
destinazione residenziale;

c) isottotetti a falda inclinata privi dei requisiti
richiesti per I'agibilita aventi altezza media inte
netta non superiore a 2,10 metri;

d) le autorimesse private interrate e seminterrg
con un solo lato fuori assoggettate a vincolo di
pertinezialita negli edifici a destinazione resiziale o
ad essa assimilabile ai sensi dell’art. 13, compiatt
a), della l.r. 16/2008 e s.m., quelle interrate e
seminterrate con un solo lato fuori terra a seovizi
esclusivo delle strutture ricettive alberghieregltpu
interrate o al piano terreno degli edifici di cui
all'articolo 9, comma 1, della L. 122/1989 e sustes
modificazioni ed integrazioni, non eccedenti la
superficie di 35 metri quadrati per ogni unita
immobiliare al netto degli spazi e di accesso eaviam
nonché le autorimesse interrate, fuori terra o su
coperture piane di pertinenza esclusiva degli
insediamenti e degli edifici a destinazione prasait
direzionale e commerciale ai sensi dell’art. 13now
1, lett. c) e d) della l.r. 16/2008 e s.m.;

e) i porticati e gli spazi ad uso pubblico;

f)  ilocali e gli spazi destinati a servizi pubblici
di uso pubblico con vincolo permanente di destioeei
d'uso.

16-Superficie SC Definizione Somma della superficie utile e del 60% della supierf
complessiva avente rilevanza | accessoria (SC=SU+60% SA).
urbanistica
17-Superficie Definizione Superficie risultante dalla somma delle superfiii u
calpestabile avente rilevanza | (SU) e delle superfici accessorie (SA) di pavimento
urbanistica
Conformazione planivolumetrica della costruzione
fuori terra nel suo perimetro considerato in senso
verticale ed orizzontale, ovvero il contorno chend ad
18 -Sagoma assumere l'edificio, ivi comprese le strutture
perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti supera
1,50 m.
19 -Volume totale Definizione Volume della costruzione costituito dalla sommdadel
0 volumetria avente rilevanza | superficie complessiva di ciascun piano per lairela
complessiva urbanistica altezza lorda.

20 - Piano fuori
terra

Piano dell’edificio il cui livello di calpestio sia
collocato in ogni sua parte ad una quota pari @sage
a quella del terreno posto in aderenza all’edificio
Specificazione applicativa per terreno posto in
aderenza all'edificio si intende quello sistemata c
uno scostamento massimo di un metro rispetto al
profilo del terreno preesistente, con esclusiorike de

aperture di accesso ai piani interrati € semintie

te



21- Piano
seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova aaun
guota inferiore (anche solo in parte) a quellateeeno
posto in aderenza all’edificio e il cui soffittotsova ad
una quota superiore rispetto al terreno posto @reatra
all'edificio.

Specificazione applicativa per terreno posto in
aderenza all'edificio si intende quello sistemata c
uno scostamento massimo di un metro rispetto al
profilo del terreno preesistente, con esclusiorike de
aperture di accesso ai piani interrati e semintierra

22 -Piano
interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad amguota
inferiore rispetto a quella del terreno posto ierathiza
all'edificio.

Specificazione applicativa per terreno posto in
aderenza all'edificio si intende quello sistemata c
uno scostamento massimo di un metro rispetto al
profilo del terreno preesistente, con esclusiorike de
aperture di accesso ai piani interrati e semintierra

23 -Sottotetto

Spazio compreso tra [lintradosso della coperfura

dell'edificio e Il'estradosso del solaio del pia
sottostante.

Specificazione applicativa negli edifici a prevalente
funzione residenziale o a funzione turistico-rieett
tale spazio deve avere un'altezza interna nel ppigio
elevato non inferiore ad 1,40 metri.

no

24 - Soppalco

Partizione orizzontale interna praticabile, ottentin
la parziale interposizione di una struttura pogant
orizzontale in uno spazio chiuso.

o

25 - Numero dei Definizione E’ il numero di tutti i livelli dell’edificio che
piani avente rilevanza | concorrono, anche parzialmente, al comput
urbanistica della superficie lorda (SL).
Differenza fra la quota del pavimento di ciascuempi e
26 - Altezza lorda Definizione la quota del pavimento del piano sovrastante. Per
avente rilevanza | 'ultimo piano dell’edificio si misura I'altezza tle
urbanistica pavimento fino all'intradosso del soffitto o della

copertura.

27 - Altezza del
fronte

L'altezza del fronte o della parete esterna didifico
e delimitata:

1) all’'estremita inferiore, dalla quota del terreng
posta in aderenza all’edificio prevista dal progett

1) all'estremita superiore, dalla linea di
intersezione tra il muro perimetrale e la linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tettlinmati,
ovvero dalla sommita delle strutture perimetradi; [@
coperture piane.
Specificazione applicativa per terreno posto in
aderenza all'edificio si intende quello sistemata c
uno scostamento massimo di un metro rispetto al
profilo del terreno preesistente, con esclusiorike de
aperture di accesso ai piani interrati e semintierra

Altezza massima tra quella dei vari fronti

Specificazione applicativa

Al fine di agevolare 'attuazione delle norme sul

risparmio energetico e per migliorare la qualitglde

edifici, non vengono computati nell’altezza massima
a) i maggiori spessori dei solai intermedi e di

chiusura superiori ed inferiori, nella misura ec®n




28 - Altezza
dell’edificio

Definizione
avente rilevanza
urbanistica

le condizioni previste dall'art.14, commi 6 e 7| Bégs
4 luglio 2014, n.102.

a) itamponamenti orizzontali di copertura
funzionali alla realizzazione di manti di copertura
vegetale con essenze di medio e alto fusto.

Nel caso di edifici a gradoni non & consentita la
misurazione per singoli corpi di fabbrica. Il piano
urbanistico pud contenere una disposizione volta a
dettare una specifica disciplina della misurazione
dell'altezza per questi tipi di costruzione.

29 - Altezza utile

Definizione
avente rilevanza
urbanistica

Altezza del vano misurata dal piano di calpestio
allintradosso del solaio sovrastante, senza teoeto
degli elementi strutturali emergenti. Nei localeati
soffitti inclinati o curvi, I'altezza utile si detmina
calcolando l'altezza media ponderata.

30 - Distanze

Definizione
avente rilevanza
urbanistica

Lunghezza del segmento minimo che congiunge
I'edificio con il confine di riferimento (di propeta,
stradale, tra edifici o costruzioni, tra i frordi,zona o
di ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni punt
della sua sagoma rispetti la distanza prescritta.
Specificazione applicativa per la misurazione della
distanza tra fronti di edifici o costruzioni netjeali
siano presenti o previste pareti finestrate, ihsegto si
misura in senso ortogonale alla parete finestrata.
Al fine di agevolare 'attuazione delle norme sul
risparmio energetico e per migliorare la qualitglde
edifici, non vengono computati nella misurazionéade
distanza tra fabbricati lo spessore delle murature
esterne, delle tamponature o dei muri portantlanel
misura e secondo le condizioni previste dall'art.14
commi 6 e 7, del D.Igs. 4 luglio 2014, n.102.

31 - Volume
tecnico

Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente
necessari a contenere l'accesso delle appareaehiaty
degli impianti tecnici al servizio dell'edificiodrico,
termico, di condizionamento e di climatizzazionie, d
sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefoniecs).
Specificazione applicativa sono compresi nei volumi
tecnici anche i locali adibiti alla raccolta diftaiziata
dei rifiuti.

32 - Edificio

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque
appoggiata o infissa al suolo, isolata da stradie aree
libere, oppure separata da altre costruzioni méglian
strutture verticali che si elevano senza soluzidine
continuita dalle fondamenta al tetto, funzionalneent
indipendente, accessibile alle persone e destatlata
soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

33 - Edificio
unifamiliare

Per edificio unifamiliare si intende quello riferiad
un’unica unita immobiliare urbana di proprieta
esclusiva, funzionalmente indipendente, che disaon
di uno o piu accessi autonomi dall’esterno e dastin
all'abitazione di un singolo nucleo familiare.

Opera edilizia legata da un rapporto di strumetdtali
complementarieta rispetto alla costruzione prireipa
non utilizzabile autonomamente e di dimensioni
modeste 0 comunque rapportate al carattere di
accessorieta.

Specificazione applicativa

Detti manufatti sono caratterizzati da:

1) mancata incidenza sul carico urbanisticoj;

1) individuabilita fisica e strutturale propria;
Le pertinenze, sia di tipo condominiale che singolo
comprendono i locali adibiti a cantina, a ripostighli
impianti tecnologici, le cabine idriche, le central
termiche, i locali adibiti a lavatoi o stenditoimahé i
ricoveri per i veicoli e le opere di sistemaziondi e
arredo.

| piani urbanistici, in relazione alla zonizzazice al




34 - Pertinenza

pregio paesistico-ambientale delle aree, devono
disciplinare le condizioni, i parametri e le motiaon
cui possono essere realizzate le pertinenze, le cui
dimensioni ove si tratti di volumi chiusi non posso
eccedere il 20 per cento del volume totale dellieidi
principale, né, comunque, risultare superiori anvdri
cubi.

In assenza della specifica disciplina urbanistica
comunale tali manufatti possono essere realizzati
esclusivamente nel rispetto dei parametri urbamaisti
edilizi stabiliti per le nuove costruzioni dal vige
piano urbanistico per la zona di intervento, sabasi
dei parcheggi pertinenziali di cui all’articolo &@mma
1 della legge 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni i
materia di parcheggi, programma triennale perée ar
urbane maggiormente popolate nonché modificazion
alcune norme del testo unico sulla disciplina della
circolazione stradale, approvato con decreto del
Presidente della Repubblica 15 giugno 1959, n. 893
successive modifiche e integrazioni.

ni d

35 - Balcone

Elemento edilizio praticabile e aperto su almene du
lati, a sviluppo orizzontale in aggetto, munito di
ringhiera o parapetto e direttamente accessibilenda
0 piu locali interni.

Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzoetat

36 - Ballatoio anche in aggetto, che si sviluppa lungo il perimelir
una muratura con funzione di distribuzione, mudito
ringhiera o parapetto.

37 - Elemento edilizio praticabile coperto, non aggda#an

Loggia/loggiato aperto su almeno un fronte, munito di ringhiera o

parapetto, direttamente accessibile da uno o pill va
interni.

38 - Pensilina

Elemento edilizio di copertura posto in aggette all
pareti perimetrali esterne di un edificio e priva d
montanti verticali di sostegno.

39 -
Portico/porticato

Elemento edilizio coperto al piano terreno degifieid
intervallato da colonne o pilastri aperto su unmtplati
verso i fronti esterni dell’edificio.

40 - Terrazza

Elemento edilizio scoperto e praticabile, realinzat
copertura di parti dell’edificio, munito di ringhieo
parapetto, direttamente accessibile da uno o paiilo
interni.

Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto

41 - Tettoia sostenuto da una struttura discontinua, adibitasad
accessori oppure alla fruizione protetta di spazi
pertinenziali

42 - Veranda Locale o spazio coperto avente le caratteristiche d

loggiato, balcone, terrazza o portico, chiuso atiida
superfici vetrate o con elementi trasparenti e
impermeabili, parzialmente o totalmente apribili.




PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILZIA

TITOLO |
DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

Capo | — SUE, SUAP e organismi tecnici consultivi

ARTICOLO 1
SPORTELLO UNICO PER LEDILIZIA (SUE)

1 Lo SUE e istituito ai sensi dell'art.5 del DPR380/2001 e s.m. e svolge i compiti da esso piligvist
anche avvalendosi di modalita informatiche e tetarhe, sia per I'accettazione delle pratiche
edilizie e di ogni documentazione ad esse inerasidggyer la relativa gestione e istruttoria.

ARTICOLO 2
SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE (SUAP)

Per tutti i procedimenti che abbiano ad oggetteeleizio di attivita produttive e di prestazione di
servizi, quelli relativi alle azioni di localizzamie, realizzazione, trasformazione, ristrutturagion
riconversione, ampliamento o trasferimento, noredssazione o riattivazione delle suddette attivita,
ovvero per qualunque attivita economica, di caratimprenditoriale o professionale, svolta senza
vincolo di subordinazione, diretta allo scambidbdni o alla fornitura di altra prestazione anche a
carattere intellettuale, nonché per gli insediainentus, si applicano le procedure previste dalla
legislazione in materia di SUAP.

Le domande, le dichiarazioni, le segnalazioni €dewunicazioni concernenti le attivita di cui al
comma 1 ed i relativi elaborati tecnici e allegatino presentati, di norma, su supporto informatico.
Sono esclusi dall'ambito di applicazione del SUAPirgpianti e le infrastrutture energetiche, le
attivita connesse all'impiego di sorgenti di radiazionizzanti e di materie radioattive, gli impia
nucleari e di smaltimento di rifiuti radioattivie lattivita di prospezione, ricerca e coltivaziorie d
idrocarburi, nonché le infrastrutture strategichgliénsediamenti produttivi di cui agli articol6l e
seguenti del D.Lgs. 12 aprile 2006, n.163.

L'attivazione dei procedimenti complessi e la redta di pareri preliminari di conformita, sono
gestiti dal SUAP normalmente mediante lo strumelelta conferenza dei servizi.

Il SUAP fornisce informazioni e modulistica attrase le pagine Web dedicate presenti nel sito
internet comunale.

ARTICOLO 3
COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE LOCALE PER IL PAESAG GIO

La commissione locale per il paesaggio € I'orgarsupporto per la gestione delle funzioni delegate
in materia di paesaggio.

Con riguardo alla commissione locale per il paegagegalgono le disposizioni di cui alla L.R. 6
giugno 2014, n. 13.

La Commissione locale per il paesaggio si riunmdéa base di apposita convocazione da parte del
competente Ufficio comunale e per 'esame delldigna rientranti nelle competenze comunali in
materia di paesaggio.

Per quanto riguarda la composizione, la nominaautata, i modi di convocazione e validita delle
sedute, si fa riferimento al Regolamento per ilzfanamento della locale Commissione del
Paesaggio, approvato con Deliberazione del Consigimunale n. 48 del 11.11.2014es. m. ed i.;



ARTICOLO 4
COMPETENZE DELLA COMMISSIONE LOCALE PER IL PAESAGGI O

1. La Commissione locale per il paesaggio svolge itdtieonsultiva, mediante espressione dei pareri
obbligatori, con riferimento alle competenze detegad Comune in materia di paesaggio ai sensi
dellart. 9 della I.r. 13/2014 e s.m. con esclusiotiegli interventi e delle opere soggette a
procedimento autorizzatorio semplificato, ai sesteli’art. 11, comma 10, del D.P.R. 13 febbraio
2017, n. 31, di cui all’'Allegato B all'art. 3 delkiesso D.P.R.;

ARTICOLO 5
FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE LOCALE PER IL PAESA GGIO -
VERBALIZZAZIONE E COMUNICAZIONE DE| PARERI

1. Il verbale della riunione della commissione locpdr il paesaggio viene redatto dal Segretario nel
corso della seduta e sottoscritto dal Presidedtd 8egretario.

2. Il responsabile del procedimento comunica i pansdltanti dal verbale ai richiedenti, anche con
I'utilizzo di procedure informatiche. | pareri soatiresi pubblicati sul sito internet del Comune.

3. Ogni componente della commissione locale per ilspggio ha diritto che nel verbale si faccia
constare il suo voto e gli eventuali motivi del rasigno.

4, Quando la commissione locale per il paesaggioatrattjomenti nei quali un componente si trovi

interessato direttamente o indirettamente, lo stesasterra dall’assistere a quella parte di sedut
dal partecipare in alcun modo all'’esame, alla dismne e al giudizio sull’'argomento.

5. Nel verbale della riunione deve essere riportatai @glta la dichiarazione di tutti i componenti
sull’inesistenza di cause di incompatibilita cheitpuardino.
6. | pareri resi con la partecipazione di componeatiipquali ricorrano i presupposti per I'astensione

sono da considerarsi illegittimi ed in tal casdadermo il potere-dovere del Presidente di sottiepo
nuovamente, in via di autotutela, la questione ellemmissione locale per il paesaggio perché si
esprima regolarmente.

ARTICOLO 6
COMMISSIONE EDILIZIA (da disciplinare laddove sia prevista)

Istituzione e composizione della Commissione
Ai sensi dell’art. 4 comma 2 del D.P.R. 380/2004sanm.ii., la Commissione Edilizia & facoltativa e,

guando istituita, & l'organo tecnico consultivo @emune comunale nel settore urbanistico ed edlilizi

| pareri resi non costituiscono titoli abilitativi materia urbanistico — edilizia e non li poss@ostituire
per I'attuazione degli interventi proposti.

Le norme di cui al presente regolamento sostitniecimtegralmente quanto contenuto nel previgente
regolamento edilizio comunale in ordine alla conwigise edilizia comunale.

La Commissione Edilizia Comunale, salvo diverseuecsssive disposizioni statutarie e normative, é
costituita con provvedimento della Giunta Comundieui tre membri nominati dal Comune di Vezzi tRor
ed i restanti membri nominati dal comune di Spatorn

Con le modalita sopra esposte possono essere romsitgessivamente i componenti sostituiti, i quali
subentrano ai componenti effettivi qualora si vehifuna decadenza ovvero in caso di dimissioni.

Inoltre &€ composta da membri con diritto di votsidadividuati:

La Commissione € composta da sei membri estermrmlsa norma della vigente leqgislazione in materi
precisamente da:

* uningegnere civile e/o edile laureato quinquenoapecialistica sezione Albo A;
e un architetto laureato quinquennale sezione Albo A,

* un geometra 0 geometra laureato o perito;

* un geologo laureato quinquennale;

e un agronomo laureato quinquennale;

* un laureato quinquennale esperto nelle disciplingdico amministrative.



| componenti di cui sopra:

» devono essere abilitati all’esercizio della prof@ss ed iscritti ai rispettivi ordini o collegi
professionali ad eccezione, per gli aspetti legditiscrizione, del caso in cui gli stessi siano
dipendenti pubbilici;

* possono essere scelti, nell’'ambito degli iscrittigpettivi albi ed ordini professionali, a disziene
della Giunta Comunale, salvo diversa disposizidagutaria o regolamentare, sia direttamente, sia
nell'ambito di terne richieste ai singoli ordini aollegi professionali, previa presentazione di
curricula attestanti le esperienze e le competprafessionali acquisite.

Nel corso della prima seduta, la Commissione prea@h nomina del Presidente e del Vicepresidetae,
eleggere fra i membri componenti.

Non possono contemporaneamente fare parte dellam®mmone Edilizia i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, il coniuge e gli affini di primo gradbogni altro componente.

Parimenti non possono far parte della Commissiatikzia Comunale:
» i soggetti che per legge, in rappresentanza de atnministrazioni, organi o istituti, devono
esprimere pareri obbligatori sulle stesse pratsioposte alla commissione;
» il Sindaco, i componenti del Consiglio e della Gai€omunale.

Per i componenti della Commissione Edilizia valgtaetesse incompatibilita previste dalla leggeqssere
nominati Consiglieri comunali.

Durata

La Commissione Edilizia dura in carica per quastnni ed i membri, sentiti i rispettivi ordini prafgonali,
possono essere confermati per un solo successivdattadi pari durata.

Alla scadenza del termine di durata in carica deimmissione Edilizia si applicano le disposizidincui al
D.L. 16 Maggio 1994 n. 293, convertito in Leggeldfglio 1994 n. 444 recante la disciplina della pga
degli organi amministrativo, ovvero eventuali dsedisposizioni in materia.

I componenti della Commissione possono rassegeapeoprie dimissioni in qualsiasi momento, dandone
comunicazione scritta al Presidente.

| componenti della Commissione decadono per incdibiipg, ove siano accertate le situazioni di diai di
nomina sopra descritte, nonché per assenza irfgiatdia tre sedute consecutive.

La decadenza é dichiarata con deliberazione dg#ltay competente.

I componenti della commissione decaduti o dimissibdevono essere sostituiti entro quarantacingoiig
dalla data di esecutivita della deliberazione clohidra la decadenza o da quella del ricevimentta de
lettera di dimissioni e restano in carica fino @ dicompetente organo comunale non li abbia smistit

Competenze
La Commissione Edilizia esprime pareri, non vintalan relazione ai procedimenti:

a) di rilascio di titoli abilitativi edilizi, per nuos costruzioni ed opere che comportino modifichdadel
sagoma dell’edificio e delle sue caratteristichmltgico — formali, alterazione dello stato deidhd
compresa la modifica del’landamento, sistemaziahes® del suolo, nonché delle varianti a titoliliedi
gia rilasciati, con esclusione di rinnovi, volt@eroroghe;

a) di assunzione di provvedimenti di annullamento elinpesso di costruire e/o di diniego di sanatorie
edilizie e/o condoni, solo nei casi in cui occarra valutazione tecnico discrezionale;



b) di rilascio di accertamenti di conformita urbardeti- edilizia nelllambito di procedimenti di sarndao
e/o condono edilizio per interventi assimilabilgaelli soggetti a preventivo rilascio del permedso
costruire o nel caso in cui occorra una valutaziecaico discrezionale;

c) di rilascio di pareri / valutazioni preventive, cprase quelle di cui all'art. 35 della L.R. 16/200@)
caso in cui occorra una valutazione tecnico discneie;

d) di rilascio di pareri / valutazioni preventive, cprase quelle di cui all'art. 35 della L.R. 16/200@&)
€aso in cui occorra una valutazione tecnico discnete;

e) di approvazione di opere pubbliche per nuove ceitni ed opere che incidano sui parametri
urbanistico — edilizi e territoriali, che compodimmodifiche della sagoma dell’edificio e delle sue
caratteristiche tipologico — formali, alterazionelld stato dei luoghi. E’ fatta salva dal rilasdel
parere l'attuazione di opere pubbliche mediantgpdacedura di somma urgenza e connesse alla
salvaguardia della pubblica e privata incolumita.

La Commissione Edilizia pud essere altresi intéapsel qualora il Responsabile dell’Area lo ritenga
opportuno, nei casi di particolare entita e rileae/o in cui occorra una valutazione tecnico d@onale,

in merito a problematiche di carattere urbanistedijizio, di decoro e di estetica dei luoghi edfieil
anche in relazione all’esecuzione di opere pubblidgitreché sull'interpretazione delle norme vigent
materia e degli strumenti urbanistici, ovwero perldro formazione compresi quelli di natura attaati
(P.U.O.).

| pareri, anche se favorevoli, dovranno esserewsatamente motivati con riferimento:

» alla conformita del progetto con le vigenti disgimni normative ed in particolare con la
strumentazione urbanistica localmente vigente;

» alla compatibilita del progetto con le indicaziotégli strumenti di pianificazione territoriale
sovraordinati a quelli locali;

» alla valutazione della congruita funzionale, tigptm — formale e tecnologia del progetto rispetto
alle finalita urbanistico — edilizie e prestaziarimsate dallo strumento urbanistico di riferiment

» alla valutazione della coerenza della tipologiehéettonica rispetto al contesto ambientale inicui
progetto esaminato si inserisce, tenuto altresiocdei tre livelli di conformita per ogni tipologia
d’intervento e costituita dalla tipologia insediatj dal tipo edilizio e dai caratteri costruttivi.

L'autoritd competente all'emanazione del provvedimequalora ritenga di doversi pronunciare inddiffita
dal parere di cui al precedente comma, ha l'obldigootivare il proprio dissenso.

La Commissione Edilizia ha il diritto di non proeed all’esame dei progetti quando ritenga che ssasb
proposti in forma indecorosa e/o inaccettabile, charo di elementi fondamentali o si basino su popssti
equivoci o non sufficientemente chiari.

Per le stesse ragioni ed in caso di palese contdaprogetto presentato con le norme urbanistiedilizie
vigenti, I'Ufficio competente, previa istruttoripudo comunicare all'interessato con provvedimentdivat

la reiezione del progetto senza sottoporlo al prétve parere della Commissione Edilizia, purché nei
termini di cui all’art. 10 bis di cui alla L. 2410% ss.mm. ed ii.

Funzionamento

Il Presidente provvede a convocare la Commissiati#zEa ogni qualvolta lo ritenga necessario metban
awvisi scritti, contenenti I'ordine del giorno coilgpo secondo I'ordine cronologico di arrivo e/ocdimpleta
integrazione delle pratiche al protocollo, da réeap ai componenti con un preawviso di almenogtoeni
lavorativi.

Esercita la funzione di segretario della Commissidilizia, senza diritto di voto, un dipendentencmale
all'uopo designato dal Responsabile dell’Area Urbidca.

Le pratiche vengono illustrate dai funzionari d&tta Urbanistica che hanno istruito le pratichguali
partecipano alle sedute della Commissione Edilsgaza diritto di voto.



Le riunioni della Commissione si svolgono nei lubgldicati, di volta in volta, nell'avviso di congazione
qualora risultasse piu opportuno effettuare laione in una sede diversa.

E’ data facolta alla Commissione di eseguire stywghi qualora ritenuti utili per I'espressione galrere di
competenza. A tal fine la Commissione puo delegdceni dei suoi componenti all’esperimento del
sopralluogo, che relazioneranno in merito in sedebalizzazione del parere.

Le riunioni della Commissione Edilizia non sono plithe e sono valide con la presenza di almenctrquat
dei componenti(meta piu uno dei componenti concorrenti per laemheinazione del numero legale,
approssimato per difetto).

Le deliberazioni della Commissione Edilizia sonesgr a maggioranza assoluta dei presenti, in cgsarith
prevale il voto del Presidente o di chi ne fa leive

Di norma € esclusa la partecipazione di terzi metralle sedute. La Commissione Edilizia ha comeniqu
facolta di sentire, con interruzione della riuniomascritta nel verbale, i progettisti per chiarirtieed
illustrazioni del progetto qualora da quest'ultinghiesto o dalla C.E. ritenuto opportuno. E’ eseluper i
soggetti esterni, la possibilita di presenziara sillccessiva attivita di esame e di espressiorneadete.

Con voto espresso a maggioranza la C.E., in cgzaudicolare importanza, pud chiamare a partecipbae
riunione, senza diritto di voto, funzionari Stat&iegionali, Comunali o esperti di discipline sfiebie.

I membri della Commissione Edilizia devono alloratesi dalla seduta durante I'esame dei progettilche
riguardano direttamente in quanto progettisti iwedr, ovvero in quanto ad altro titolo interessati
intendendosi per tali tutti coloro che siano titotd diritti e interessi loro propri o di parerdiaffini sino al
guarto grado, direttamente e indirettamente relaiyi immobili oggetto di trattazione. L'allontamento
deve essere riportato sul verbale con indicatedévarioni per il quale € avvenuto. L'assenza dsdiduta di
tali membri incide sugli aspetti relativi alla deténazione del numero legale e quindi della vadidiella
seduta stessa.

Le deliberazioni assunte con la partecipazione rembri per i quali ricorrano i presupposti per
I'allontanamento sono da considerarsi illegittinteie tal caso resta fermo il potere — dovere dekidente
di risottoporre in via di autotutela la pratica a duestione alla Commissione Edilizia perché sriesp
regolarmente.

| verbali delle sedute della Commissione Edilizia riportati in apposito registro e devono indécawoti
favorevoli, i voti contrari e le eventuali dichiarani di voto con le relative motivazioni; detti quessi
verbali, dopo la loro approvazione da parte dekan@issione Edilizia, sono firmati dal Presidental d
Segretario e dai componenti.

Il Segretario della Commissione Edilizia provvetteesi alla vidimazione degli atti e degli elaborat
apponendovi la data della seduta.

ARTICOLO 7
INTERVENTI EDILIZI — URBANISTICI

1. Ai fini del presente Regolamento edilizio, vailgde definizioni degli interventi urbanistico edildi cui
al DPR n.380/2001 e s.m. la L.R. n. 16/2008 e s.m.

ARTICOLO 8
DISPOSIZIONI GENERALI

1. | procedimenti relativi alla richiesta e al rilagaillel permesso di costruire e alla presentazioak e
controllo delle segnalazioni certificate di inizttivita (SCIA) ordinarie, ovvero alternative alrpesso
di costruire, nonché delle CILA, sono disciplinddl DPR n.380/2001 e s.m. e i., dal DIgs 20 novembr
2016, n.222, dalla L.R. n.16/2008 e s.m. e i. epdasente regolamento.



1. Nel prosieguo del presente regolamento, ove noimaltti precisato, il riferimento all'acronimo SCIA
deve intendersi fatto con riguardo sia alla SClaraadefinita “ordinaria”, sia alla SCIA “alternasial
permesso di costruire”

ARTICOLO 9
RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE

1. La richiesta di permesso di costruire deve essegeptata allo Sportello Unico per I'Edilizia awradosi
obbligatoriamente della specifica modulistica aatattdal Servizio Edilizia conforme alla modulistica
uniforme per la presentazione delle istanze in n@atedilizia di cui all'art. 2 del D.lgs. 126/2016
relativi provvedimenti di attuazione e pubblica# sito informatico del Comune.

2. Ogni variazione concernente i soggetti coinvoltrelessere tempestivamente comunicata allo S.U.E..

ARTICOLO 10
DOCUMENTAZIONE ED ELABORATI DA ALLEGARE ALLA RICHIE  STA DI PERMESSO
DI COSTRUIRE

1. La documentazione da allegare alla richiesta dinpsso di costruire & costituita unicamente da guell
indicata nella modulistica uniforme per la preseittae della richiesta di permesso di costruire.

1. I requisiti della documentazione tecnica da allegdla richiesta di permesso di costruire son@useati:

1.1. attestazione concernente il titolo di legittimazan dichiarazione del progettista abilitato chesitt

la conformita del progetto presentato agli strurineridanistici adottati e approvati, al regolameetiilizio e

alla strumentazione sovraordinata;

1.2. relazione illustrativa nella quale devono esseeeipati: I'ubicazione, la dimensione e le eventuali

caratteristiche d’'uso del terreno da asservire@dlta progettata 0 comunque da essa interessato;

1.3. gli estremi completi del tipo di provenienza dglieoprieta dell'immobile con la precisazione di

frazionamenti gia effettuati ed eventualmente dilljda effettuare;

1.4. il computo dettagliato del volume e della supegfiirda di piano delle costruzioni eventualmente

gia esistenti sul terreno da asservire e quelliadebstruzione progettata, nonché il rapporto waume

globale delle costruzioni esistenti e in progetta superficie del terreno da asservire;

1.5. le destinazioni d’uso previste e la loro distritamz nelle varie parti dell’edificio o del terreno;

1.6. le caratteristiche tipologiche ed i materiali dgpiegarsi nella costruzione con particolare riguardo

alle strutture portanti ed alle finiture esterngperture compresa,;

1.7. la consistenza delle opere di urbanizzazione pramaventualmente esistenti a servizio della

costruzione;

1.8. i risultati delle indagini di carattere conoscitipoeliminare relativamente agli accertamenti dotip

strutturale, archeologico, tecnologico per il besees ambientale ed il risparmio energetico, neb adis

interventi da eseguire sul patrimonio edilizio Bsite, la non necessita di eseguire suddetti acoertti

deve essere dichiarata dal progettista;

1.9. documentazione comprensiva di relazione tecnicahoehti geotecnici, geologici e cartografici,

predisposti secondo la normativa di riferimento;

1.10. certificato catastale della proprieta ed estraitandppa rilasciato dalla competente Agenzia del

Territorio ove sia riportata I'esatta superficieatservire;

1.11. stralcio cartografico del Piano Territoriale di Cdioamento Paesistico della Regione Liguria

(assetti insediativo, geomorfologico e vegetaziehebn indicazione del sito d' intervento;

1.12. stralcio cartografico dello Strumento Urbanisticen@rale vigente ed eventualmente di quello

adottato, relativo sia al sito in intervento sia tarreni da asservire, con indicazione delle strade

dell'orientamento e del perimetro delle aree irgsate e corredato da estratto della relativa noragat

1.13. stralcio della Carta Techica Regionale in scala0D® della zona oggetto d’intervento, nella quale

siano rappresentate le opere costituenti la rihidispermesso di costruire;

1.14. la positiva pronuncia sulla verifica di compatitéiliambientale relativa ai progetti di opere ed

impianti;

1.15. documentazione illustrativa e/o progettuale defpiamto termico (compreso, se previsto, I'impianto

centralizzato di produzione di acqua calda) idoaedimostrare la rispondenza delle caratteristiche d

isolamento termico;

1.16. documentazione relativa alla installazione dei g#nrotovoltaici per la produzione di energia

elettrica per gli edifici di nuova costruzione;

1.17. documentazione illustrativa e/o progettuale attdinaostrare il rispetto della normativa in materia



contenimento e riduzione dell’inquinamento acustico
1.18. documentazione illustrativa e/o progettuale deglpianti tecnologici relativi ad edifici adibiti all
permanenza di persone ;
1.19. Elaborati specifici qualora previsti dalle norme abnformitd e congruenza dello Strumento
Urbanistico Generale;
1.20. Autocertificazione di conformita del progetto afierme igienico sanitarie nel caso in cui il progett
riguardi interventi di edilizia residenziale sempmtee la verifica in ordine a tale conformita normpmorti
valutazioni tecnico — discrezionali. Nel caso in tale verifica comporti valutazioni tecnico-diszienali
dovra essere allegato alla domanda il parere dgli Wel Fuoco e della ASL o nel caso non venisssibiti,
verranno acquisiti dal Comune in fase istruttoria;
1.21. Progetto formato da almeno i seguenti elaborati:
1.21.1. documentazione fotografica a colori del sito o faddbricato oggetto di intervento, di dettaglio e
panoramica, nel formato minimo di 10x15 cm. ordinatstampata su foglio formato UNI A4 (21x29.7 ¢m.)
corredata di planimetria in scala adeguata coditawione dei punti di ripresa;
1.21.2. planimetria generale della localita in scala 1:2,@@ygiornata ed estesa per un raggio minimo di 200
mt. a partire dall’'opera progettata, comprendente:
- I'indicazione in colore rosso dell’opera e delidative pertinenze coperte o scoperte;
- lindicazione in colore verde dellarea da asservo comunque di quella interessata dalle opere,
I'orientamento e la denominazione dei luoghi;
- gli estremi catastali interessati nonché quetldimmobili confinanti;
- I'indicazione delle volumetrie esistenti, divdisite per stato di conservazione e per destinazitunso;
1.21.3. planimetria quotata del lotto in scala 1:200, coatee:
-I'individuazione delle volumetrie esistenti, codicazione di quelle da mantenere
anche parzialmente e di quelle da demolire;
-il perimetro di sedime e l'orientamento dell’opén progetto;
-le distanze dai confini, dagli altri edifici, deistrade e dagli  eventuali corsi d'acqua
pubbilici;
-la larghezza delle strade adiacenti;
-I'indicazione degli spazi riservati a verde o argheggio sia pubblico che privato e
pertinenziale con l'indicazione di tutti gli edificircostanti con le rispettive altezze;
-'indicazione delle ditte confinanti;
-le eventuali alberature esistenti;
-gli accessi pedonali e carrabili;
1.21.4. tutte le piante, le sezioni ed i prospetti del faddio in scala 1:100 con indicazione delle rekativ
destinazioni d'uso esistenti e di progetto;
1.21.5. particolari di progetto, in scala non inferiore B&0, con I'indicazione di tutti i materiali impiat,
loro trattamento e colore;
1.21.6. analoghi particolari sono richiesti per recinziergancellate;
1.21.7. planimetrie in scala 1:200 o, se del caso, in sgatanor denominatore, di tutti gli impianti presen
nell’edificio, quali ad esempio quello idrico, stamio, fognario, elettrico, di riscaldamento, candihamento
dell'aria, radiotelevisivo o telematico, del gaggll ascensori e montacarichi, protezione antiniceed
allarme: tali progetti devono essere predispodtasase di leggi convenzionalmente in uso ripertalla
stessa tavola;
1.21.8. progetto esecutivo degli impianti da realizzare persmaltimento delle acque reflue, o per
allacciamento alla fognatura comunale;
1.21.9. il computo della superficie di riferimento come idéh dall’art. 10, comma 1, della Legge Regionale
7 aprile 1995 n. 25 e s. m. ed i. ai fini dell’'appkione del contributo di costruzione, eventualiaetstinto
per differenti destinazioni d'uso e se linteressattenda avvalersi della facolta di ottenere ilcob
analitico come prevede l'articolo 7, comma 2, didigge regionale n. 25/1995 — nonché, nei progattivi
ad edilizia di civile abitazione, I'individuaziorgella eventuale presenza di una o piu delle caistttahe
tipologiche superiori di cui all’art. 8, comma 2l legge regionale 7 aprile 1995 n. 25;
1.21.10documentazione illustrativa e/o grafica attestantispetto della normativa sull’abbattimento delle
barriere architettoniche.
1.22. In particolare per la realizzazione di nuovi fabbti devono essere inoltre presentati i seguenti
elaborati in scala 1:100:
1.22.1. tutti i prospetti;
1.22.2.le piante di ogni piano (compresi gli interrati @édsottotetto) nonché delle pertinenze o degli
accessori esterni al fabbricato;
1.22.3. la planimetria in scala 1:200 delle pertinenze scigpdel fabbricato con indicazione delle singole
superfici;



1.22.4. la pianta della copertura con la rappresentaziohgtd le sovrastrutture o volumi tecnici;
1.22.5. almeno due sezioni verticali con le quote rifedtépunto fisso” indicato nella planimetria in saal
1:200, una delle quali tagli I'edificio secondoliaea di massima pendenza del terreno, per unargang
estensione a monte ed a valle rispetto all'alteletdabbricato;
1.22.6. I'individuazione delle aree che sono state oggditiventuali alluvioni nonché delle aree interessat
da vincoli archeologici.
1.22.7. Nelle planimetrie e nelle piante di progetto devassere indicate tutte le opere di urbanizzazione
primaria (le esistenti in colore nero e quelle agetto in colore rosso). Ogni pianta 0 sezione dmsere
guotata nelle sue principali dimensioni, quali:

-larghezza interna di ogni locale;

-larghezze ed altezze delle aperture esternetedhe;

-spessore dei muri;

-altezze interne utili dei piani, con specifiea®, nel caso di solai inclinati, di quelle

massime, media € minima;
-spessore dei solai;
-altezza, larghezza e profondita del fabbricato.

1.23. | progetti di ristrutturazione edilizia di edifigsistenti devono contenere in aggiunta agli eldbora
sopra indicati:
1.23.1. un elaborato recante il rilievo dello stato didatbmprendente piante, sezioni e prospetti quistati
scala 1:100 di tutti i piani dell’edificio con irefizione delle destinazioni d’'uso in atto;
1.23.2. un elaborato di raffronto in cui siano indicati:

a) in colore nero le opere esistenti;

b) in colore giallo le demalizioni e gli scavi;

¢) in colore rosso le nuove costruzioni ed i pamenti.

1.24. Qualora la natura e le caratteristiche dell'inteteesiano tali da non richiedere la produzione di
alcuni degli elaborati sopra indicati, il resporikaldel procedimento potra ritenere ammissibildamande

di Permesso di Costruire corredate da un minor noindé elaborati, sempre che quelli prodotti siano
giudicati sufficienti per un corretto e complet@ae® del relativo progetto.

2. Gli elaborati grafici di progetto, da presentansidue copie, devono essere predisposti nel forkitioe
piegati nella dimensione di cm.21 x cm.29,7, deva@s3ere numerati progressivamente e devono
riportare lindicazione dell'oggetto e dell'ubicane dell'intervento, la scala dei disegni, la ddta
redazione ed ogni altra informazione necessara iatlividuazione univoca di ogni singola tavola, il
nome e la firmadi chi richiede il permesso di costruire, nonchédlme, I'apposizione del timbro di
iscrizione all’albo e la firma del progettista. Neano ammessi elaborati progettuali raccolti aitatc
e/o alibro.

3. In caso di contrasto fra le dimensioni rappresentaaficamente e quelle scritte, prevalgono queste
ultime.

4. Con esclusione degli elaborati grafici e dellazmlae tecnica, da prodursi in due copie, gli altegha
richiesta di permesso di costruire sono dovutirigaa copia.

5. Qualora la natura e le caratteristiche dell'intetgesiano tali da non richiedere la necessitaaliraldeqgli
elaborati sopra indicati, e delle notazioni per @seviste, richieste di permesso di costruire poes
essere corredate da un minor numero di elaborataévi contenuti, sempre che quelli prodotti g
sufficienti ed esaustivi per il corretto e complegame del relativo progetto.

ARTICOLO 11

ATTIVITA ISTRUTTORIA DELLE RICHIESTE DI PERMESSO D | COSTRUIRE — PARERI
DEGLI UFFICI COMUNALI E DI UFFICI, ENTI O AMMINISTR  AZIONI DIVERSE DA
QUELLA COMUNALE

1. Il procedimento per il rilascio del permesso ditogse € disciplinato dall’art. 20 del DPR
n.380/2001 e s.m. e i. e dellart. 2 del D.lgs. /2P26 e relativa Tabella A e dal presente
regolamento, ferma restando 'osservanza di ogra dlsposizione statale o regionale in materia che
dovesse subentrare.

1. Le richieste di permesso di costruire, predispastalendosi dello specifico modulo rinvenibile sul
sito internet del Comune, monché le altre comunicazioni ad esso pertinsomo presentate allo
Sportello Unico per I'Edilizia.



2.

3.

Presso lo Sportello Unico per I'Edilizia coincidanche ai fini della decorrenza dei termini del
procedimento medesimo, con I'attribuzione del nunaémprotocollo.
La richiesta e relativa documentazione deve edearga anche in formato digitale.

ARTICOLO 12
ADEMPIMENTI PROPEDEUTICI AL RILASCIO DEL PERMESSO D | COSTRUIRE E
ALLINIZIO DEI RELATIVI LAVORI

Il rilascio del permesso di costruire, nelle formenei modi previsti dalla vigente legislazione e in
relazione al caso di specie, deve essere precedutgeconda del caso di specie, dai seguenti
adempimenti:

a) presentazione, anche in formato PDF, dell’eventati® di sottomissione e/o asservimento,
ovvero dell'atto di convenzione stipulato per ghtabblico in forma bilaterale nei casi in cui lo
strumento urbanistico generale preveda il ricorsop@rmesso di costruire convenzionato,
debitamente registrato e trascritto;

b) pagamento del contributo di costruzione, previstglidarticoli 38 e 39 della L.R. n.16/2008
e s.m. e i., determinato a norma della L.R. 7 ea@d#95, n. 25 e s.m. e i., e prestazione di idonee
garanzie, sotto forma di fidejussione bancaria @alizza cauzionale rilasciata da impresa di
assicurazione regolarmente autorizzata, in casateizzazione a norma dell’articolo 38 della L.R.
n.16/2008 e s. m. e i. e della L.R. 7 aprile 198525 e s.m. e igvvero richiesta di esonero del
relativo pagamento o della quota del contribut@raffite al costo di costruzione nei modi, nei
termini ed alle condizioni stabilite dall’artico89 della L.R. n.16/2008 e s.m. e i..

Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruireng data notizia per estratto all’albo pretorido(si
informatico del Comune), con la specificazione alalpere da eseguire, del titolare e della localita
interessata.

ARTICOLO 13
EFFICACIA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

Le caratteristiche del permesso di costruire staloilge dal Capo Il, sezione |, del DPR n.380/2001

es.m.ei.

Il permesso di costruire assume efficacia dalla ahtnotificazione all'interessato dell’avvenuto

rilascio dello stesso o dalla data del ritiro malerdell'atto presso lo Sportello Unico per I'Edid. Il ritiro

materiale presso lo Sportello Unico per 'edilieguivale a notifica all'interessato.

Il ritiro del permesso di costruire da persona digedal titolare, & consentita solo a fronte della

presentazione di specifica delega accompagnatepia del documento di identita del delegante.

ARTICOLO 14
ESECUZIONE DIRETTA DI OPERE DI URBANIZZAZIONE A SCO MPUTO PARZIALE O
TOTALE

1. Nel caso in cui vengano eseguite opere di urbani@ae a scomputo parziale o totale del contributo
di costruzione dovuto per il rilascio del titoloiledo, nei casi e nei limiti di cui all'articolo & del
D.P.R. n.380/2001 e s.m., del D.Lgs. n. 50/2016re Eodice dei contratti pubblici) e dell’articolo
12 della L.R. n. 25/95, il richiedente il titoloikzio dovra presentare un progetto preliminardedel
opere che intende realizzare corredato da un campatrico estimativo della spesa, utilizzando il
prezzario regionale delle Opere Pubbliche vigehtecmento della presentazione del progetto.

2. I progetto verra sottoposto all’esame della cagrfiern dei servizi ai sensi degli articoli 14 e segjue
della L. n.241/1990 e s.m. e & quindi all’approvazione del competente organo wuale,
unitamente all'atto unilaterale d'obbligo che reguknta I'esecuzione dei lavori.

3. Fatto salvo il caso in cui sia 'Amministrazionenmanale ad indire direttamente la gara per
I'affidamento in appalto dei lavori di cui al prage preliminare, il richiedente, dopo il rilascield
titolo edilizio e prima dell'inizio dei lavori, doa presentare un progetto esecutivo dell’opera.

4. |l richiedente dovra introdurre nel progetto tugemodifiche o integrazioni, conseguenti al progett
definitivo, che i Servizi Tecnici comunali riternam necessari, purché tali modifiche non comportino
maggiori costi rispetto a quelli preventivati.

La stipula dell'atto pubblico d’obbligo, debitamernregistrato e trascritto presso la Conservataia d

registri immobiliari, & subordinata alla prestaaati polizza fidejussoria bancaria o assicurativa a
garanzia della perfetta esecuzione dei lavori pesodmma corrispondente all'importo complessivo
delle opere di urbanizzazione da realizzare; lasstesara svincolata, nella misura dell’'80% del



totale, a seguito del rilascio di certificato digoéare esecuzione o collaudo da parte

dell Amministrazione comunale delle opere esegaitgell’eventuale cessione all’Amministrazione

delle aree sulle quali insistono, secondo quargpadito in convenzione. Il certificato di collaudm h

carattere provvisorio e assume carattere definiieoorsi due anni dall’emissione del medesimo.

Fino a tale data dovra essere mantenuta la pdidemssoria relativamente al residuo importo, pari

al 20% del totale, conseguendone che la stessa pssere totalmente svincolata, previa

realizzazione degli atti necessari alla regoladim@e contabile delle opere eseguite a scomputo,
solo ad avvenuto decorso in senso positivo delattmidiennio. Per tali finalita, il progettista dav
relazionarsi con gli uffici tecnici comunali, in npigolare con il Responsabile Unico del

Procedimento (RUP) nominato dal Dirigente dei Sgrvecnici OO.PP. che seguira I'evoluzione e

successiva realizzazione dei lavori, fino al caliaudelle opere e verifica delle stesse.

All'atto dell’approvazione del progetto esecutivoelld opere, il richiedente dovra dare

comunicazione al RUP dell'inizio dei lavori almehb giorni prima dell'inizio stesso, nominando a

totale carico un Direttore dei lavori, in relazioake predette opere, il cui nominativo dovra esser

preventivamente comunicato al Comune.

Il Direttore dei lavori cosi nominato, quale incatio di direzione dei lavori di opera pubblica, dov
rappresentarsi con il RUP o suo delegato e dovwavpdere a redigere gli atti tecnici amministrapvopri
di un opera pubblica. Atal fine i funzionari enégs comunali avranno libero accesso ai cantieri.

L'’Amministrazione comunale si riserva di nhominara proprio collaudatore in corso d'opera
incaricato dell'accertamento progressivo della fagoesecuzione e del collaudo finale.

L'agibilita degli edifici ai quali e stato autoriaio o scomputo del pagamento degli oneri dovuti, €
generalmente subordinato alla realizzazione de tl#topere di sistemazione esterna e di urbanmzezi
comprese quelle realizzate a scomputo e, conseguente, alla dichiarazione di conformita delle ptesl
opere rispetto al progetto approvato, salvo che siandiversamente disposto in sede di stipula atedl’
d’obbligo relativo al caso di specie.

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle aa@ opere di urbanizzazione, fino al collaudo
favorevole delle stesse e all'acquisizione al patnio dell’ente, sara a completa cura e spesddeédente
il titolo edilizio. Per le aree e le opere di urlz@azione che, pur essendo vincolate all'uso puabbli
permangono in proprieta privata, la manutenziordinaria e straordinaria permane a cura e spese del
richiedente il titolo edilizio o suoi aventi causa.

Qualora il soggetto attuatore degli interventi dalizzare a scomputo degli oneri non ottemperasse

anche in parte agli adempimenti assunti, 'Ammnaizione comunale sara autorizzata, in via

sostitutiva:

a) ad eseguire o far eseguire direttamente le opereané secondo il progetto approvato

nonché a ripristinare quelle opere che dovesssuitare non collaudabili mediante escussione della

polizza fidejussoria prestata a garanzia dell'esiomg delle opere e, in caso di maggiori costi
sostenuti, mediante richiesta di risarcimento pardere dovute;

b) a disporre l'acquisizione coattiva delle aree aofavdell’Amministrazione comunale nel

caso sia previsto dalla convenzione la cessione dede stesse.

Ad ultimazione delle opere di urbanizzazione edegaiscomputo degli oneri il soggetto attuatore
dovra produrre all Amministrazione comunale:

a) gli elaborati grafici di rilievo delle opere esemgyiredatti in scala adeguata sia su supporto

cartaceo che informatico, contenenti tutti gli edertn utili per il futuro mantenimento dell’'opera;

a) gli elaborati necessari al perfezionamento dellatiphe catastali al fine di consentire

I'acquisizione dell'opera al patrimonio dellEnte.

A carico del soggetto richiedente ricadra anchedie del frazionamento e dell’accatastamento delle
opere e/o aree da cedere al Comune.

ARTICOLO 15
VARIANTI AL PERMESSO DI COSTRUIRE E VARIANTI IN COR SO D'OPERA

1. |lltitolare del permesso di costruire, prima deitio dei lavori o nel corso degli stessi puo réadére
varianti al progetto approvato.

1. Le varianti sono soggette al rilascio del pertieditblo abilitativo in relazione al tipo di intezmto
proposto con la variante. |l termine di efficacel titolo presentato in variante, corrisponde allque
del titolo di riferimento.

2. Le varianti che integrano la fattispecie di cuiaaticolo 25 della L.R. n.16/2008 e s.m. e i. sono
realizzabili nel rispetto del relativo disposto.



3. Per le varianti eseguite in assenza del pertinpnbevedimento e non rientranti nel disposto
dell'articolo 25 della L.R. n.16/2008 e s. m. edoyra essere presentata istanza per l'accertamiento
conformita per il rilascio del titolo in sanatqria relazione al caso di specie.

ARTICOLO 16

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA (SCIA) , SEGNALAZIONE
CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA" ALTERNATIVA AL PERM ESSO DI COSTRUIRE E
COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI (CILA)

. Nei casi in cui in base all'art.22 e all'art.23 dePR n.380/2001 e s.m. e i. ci si possa avvalere,
rispettivamente, della SCIA ovvero della SCIA alativa al permesso di costruire, ovvero, nei casut
all'art.6-bis del medesimo decreto, della CILA skessa deve essere presentata allo Sportello {gerco
I'Edilizia avvalendosi moduli adottati dal ServiZlilizia e pubblicati sul sito internet del Comune

. | moduli, nel caso in cui sia consentito di norefassclusivo riferimento alla procedura informatiaza
ove sussistente, dovranno essere compilati comuaqube in formato digitale, con riguardo e nel
rispetto delle istruzioni eventualmente fornite ldagessi, e presentati in copia cartacea noncliémato
PDF. In tale formato dovra altresi essere preseiaigi altro allegato grafico/documentale che irdadg
SCIA, ovvero la CILA. In sede di presentazione,lissigssi non dovra risultare, né potra essere stppo
alcuna ulteriore annotazione diversa da quellesseee alla loro acquisizione da parte del pergodel
SUE.

. E consentita I'esecuzione di lavori in economiay Eesclusione di quelli relativi ad impianti tedngici

e di quelli che dovessero interessare gli elensgnitturali, portanti e non, dell’edificio.

. Ogni variazione concernente i soggetti coinvoltilaneSCIA e ovvero nella CILA, deve essere
tempestivamente comunicata al Comune allo Spottiiico per I'Edilizia.

. Nel caso di SCIA alternativa al permesso di cosgruilavori dovranno iniziare entro un anno daléda

di decorso del relativo termine di perfezionameddtia sua efficacia e dovranno essere concluso erer
anni dalla medesima data. Qualora l'inizio dei lavmn avvenga entro tale anno, I'attuazione dediia

e subordinata alla presentazione di una nuova afé#nativa, ovvero di un permesso di costruire.

. Per la comunicazione di inizio/fine lavori, nongber il collaudo finale, per le richieste di qualdzione
dell'intervento a fini IVA, ci si dovra avvalere glé specifici moduli pubblicati sul sito interneeld
Comune, provvedendo a compilarli con riferimenie abte in esso contenute. In caso di comunicazioni
comungue intese ad integrare la documentaziongveelale ditte esecutrici, e fatto obbligo di pszse
quale sia la documentazione parziale gia prodoteti.

. Il termine di efficacia dell'eventuale SCIA o ClLgresentata in variante ad altro titolo, corrispoade
guello del titolo di riferimento oggetto di variant

ARTICOLO 17
ACCERTAMENTO DI CONFORMITA E TITOLO IN SANATORIA.

1. La presentazione della richiesta di accertamentoodiormita finalizzata al rilascio del titolo in
sanatoria per interventi gia soggetti a permessostruire, ovvero a SCIA alternativa al permesso d
costruire,é disciplinata dall'art.36 del DPR n.380/2001re.s i.

1. In ragione del disposto di cui all'art.37, commad@l medesimo decreto, sono altresi soggetti a
procedimento di accertamento di conformita ex @rg8 interventi, eseqguiti in assenza di SCIA
ordinaria o in sua difformita, che hanno per oggettere gia soggette all'obbligo del contributo di
costruzione.

2. |l richiedente l'accertamento di conformita dovréogurre la documentazione specificata negli
articoli 10 e 12 del presente Regolamento in refezial titolo edilizio gia necessario per il tipo d
intervento. Si dovra allegare, inoltre:

a) dichiarazione del proprietario, resa ai sensi ddlfolo 47 del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, che

attesti il periodo di realizzazione delle operesaber

b) esauriente documentazione fotografica, firmatapdadjettista, atta a rendere evidente lo stato delle

opere realizzate.;

c) duplice copia della documentazione nel caso in’aacertamento di conformita riguardi opere per

le quali € necessario procedere alla richiesta adldterminazione dell’aumento venale dellimmokileura
dell’Agenzia delle Entrate. Il costo sostenuto Gamune per tale valutazione dovra essere rimbodalto
titolare nell'ambito del relativo procedimento.

1. Nel caso di opere eseguite in difformita a un ditedilizio o in sua assenza e di previste opere
necessarie a ricondurre alla conformita le suddgiege, e dunque con esclusione dei casi in cui per



I'intervento, esso risultando non conforme, sia udavla demolizione, la documentazione da

produrre, in relazione al caso di specie, é quglaprevista dal presente regolamento con riguardo
alla domanda di rilascio di permesso di costrdiede documentazione dovra essere integrata da:
d) elaborati grafici che evidenzino le sole opereagi@guite e di cui si chiede la sanatoria;
e) tavole di raffronto che evidenzino, con differectiorazioni, le opere da sanare e quelle da
realizzare in variante.

ARTICOLO 18
MODALITA DI COORDINAMENTO TRA SUE e SUAP

1. Il coordinamento tra le strutture dello SUE dad8UAP avviene avvalendosi della condivisione dei
sistemi informatici e telematici in dotazione deimune.



Capo Il — Altre procedure e adempimenti edilizi, coatenente disposizioni
regolamentari riguardanti:

ARTICOLO 19
ATTIVITA ISTRUTTORIA IN AUTOTUTELA

1. L'esercizio dei poteri di autotutela nei riguateli titoli edilizi € svolta nei rispetto delle malita e
delle garanzie previste al Capo IV bis della L./2990 e s.m..

ARTICOLO 20
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA E SUO RILAS CIO

Il Certificato di Destinazione Urbanistica indica prescrizioni ed i vincoli di carattere urbanistic
riguardanti i terreni o le unita immobiliari ceresil N.C.E.U. territorialmente competente ed eodallE nel
termine di 30 giorni dalla data di presentazioniéadelativa richiesta.

La richiesta deve essere compilata secondo il naoguedisposto, motivandone la causale e
provvedendo a specificare le generalita del ricteel, gli identificativi catastali necessari adiwdlare gli
immobili di interesse, all'uopo allegando una cogél’estratto di mappa che evidenzi I'ubicazioresgll
stessi.

Con esclusione del caso in cui la richiesta sianzata per la necessita di provvedere alla
presentazione di denunce di successione, essa essege presentata munita di marca da bollo nédaran
vigente.

Il rilascio del Certificato e soggetto al pagamedt diritti di segreteria nella misura vigente. |
relativo importo viene commisurato al numero ditigatle catastali inserite nella richiesta.

Il pagamento dei diritti di segreteria, come antimeposta di bollo, pud avvenire tramite bonifico
bancario, tramite versamento effettuato con bolletpostale, ovvero direttamente presso lo Sportétiico
per I'Edilizia avvalendosi di bancomat o carta idito.

Il Certificato ha validita di un anno dalla datd dkscio, fatte salve modifiche allo strumenta#pd
urbanistico che dovessero subentrare nel frattempo.

ARTICOLO 21
PROROGA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Le modalita di proroga dei termini di inizdine lavori del permesso di costruire sono dadini
dall’articolo 15, commi 2 e 2-bis del DPR n.380/2@)s.m. € .

ARTICOLO 22
RINNOVO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Nei casi di richiesta di rinnovo di permessaastruire dovra essere presentata istanza nediie qu
devono essere specificati, oltre alle generalitaidhiedente, gli estremi del permesso di cosgruir
(numero e data, titolare, oggetto e ubicazionechémumero della relativa pratica edilizia) cui il
rinnovo si riferisce ed in allegato la seguenteutioentazione in duplice copia:

a) relazione tecnico-illustrativa relativa allo staticavanzamento dei lavori con descrizione detaali

delle opere ancora da eseguire;

b) documentazione fotografica a colori d'insieme e déitaglio, illustrativa dello stato di fatto,

corredata da planimetria con I'indicazione dei pdntipresa;

c) elaborati grafici corrispondenti a quelli allegatititolo di cui si chiede il rinnovo con evidentade

opere gia realizzate e quelle che restano da esegui

2. La documentazione di cui al comma 1, nonchédlajeyentualmente prevista da norme di legge e
dallo strumento/piano urbanistico comunale, dowsere redatta nei modi e nella forma specificati
negli articoli 9 e 10.

3. La richiesta di rinnovo del permesso di castraonsegue la verifica all’attualita del contribwi
costruzione dovuto alla data di presentazioneigihiza, con possibilita di suo adeguamento.
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1.

ARTICOLO 23
VOLTURA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

Nel caso in cui un soggetto diverso dall'intesfataltel permesso di costruire, successivamente al

suo rilascio, acquisisse titolo sullimmobile odgetiell'intervento da esso previsto, dovra esset@asto,
da parte del nuovo avente titolo, il relativo pregimento di voltura.

1.

Alla richiesta di voltura sottoscritta dal nuovoeate titolo, nella quale devono essere specificati,

oltre alle generalita del richiedente, gli estrel®i permesso di costruire cui la voltura si rifegignumero e
data, titolare, oggetto e ubicazione, nonché nurdelia relativa pratica edilizia) dovra esseregata copia
dell'atto registrato e trascritto attestante lalditita dichiarata dal richiedente.

2.

Qualora, all’atto della richiesta di voltura, i tavfossero gia iniziati, dovra essere allegatahanc

relazione sul loro stato di avanzamento, debitaenesuittoscritta, oltre che dall'interessato, anché d
precedente titolare, dal progettista e direttork laeori, oltreché, se del caso, dai nuovi profesisiti
incaricati.

1.
a)

ARTICOLO 24
MODIFICA DELLATITOLARITA DELLA SCIA O DELLA CILA

Nel caso in cui un soggetto diverso dall'intesfatadella SCIA ovvero della CILA, acquisisse
successivamente titolo sullimmobile oggetto detérvento e fosse comunque interessato, in luogo
del precedente denunciante, all’attuazione deflivento medesimo, dovra far pervenire
comunicazione di subentro nella titolarita, ad ogfifetto di legge, della SCIA ovvero della CILA,
precisando le proprie generalita nonché gli estidghtitolo cui si riferisce il subentro, ossia renm

e data di presentazione, nome del precedenteréfaggetto e ubicazione.

Alla suddetta comunicazione dovra essere allegato:

copia dell'atto registrato e trascritto attestdatditolarita dichiarata dal richiedente, ovveroattro

titolo legittimante;

b)

C)
1.

presa d'atto del precedente titolare della SCIAKCIL

nomina e presa d'atto sia delle figure professiama delle imprese incaricate;

Qualora, all'atto della comunicazione di subentrayori fossero gia iniziati, dovra essere allegat

anche relazione sul loro stato di avanzamento,tal@ente sottoscritta, oltre che dall'interessato,
anche dal precedente titolare, dal progettistarettdie del lavori, oltreché, se del caso, dai nuov
professionisti incaricati.

Il subentro di un soggetto diverso dall’originanestatario non interrompe, né modifica, i termini
di validita del relativo titolo.

ARTICOLO 25
SOSPENSIONE DELL'USO E DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA

1. In caso di sopravvenuta carenza delle condizioagibilita di cui all'art. 24 del D.P.R. 380/2D@/o in
presenza di condizioni di pericolo per la pubblegrivata incolumita, quali accertate da personale
tecnico comunale, il Sindaco puo disporre con appgsovvedimento l'inagibilita del fabbricato oide
locali interessati fino all’avvenuta esecuzione ldsori di ripristino e comunque di messa in sicaee
che dovranno essere eseguiti a cura dei proprietaril’ausilio della direzione di un tecnico libero
professionista di fiducia.

. Il ripristino dell’agibilitd € subordinato allresentazione di una perizia, a firma del medeseunaico,
che attesti il ripristino delle condizioni di sieaza e di fruibilita dellimmobile interessato.

ARTICOLO 26
MODALITA, TEMPI E GARANZIE PER IL PAGAMENTO DEL CON TRIBUTO DI
COSTRUZIONE

1. Il contributo di costruzione, ricorrendone i pregasti, € dovuto dal titolare del permesso di
costruire o della SCIA, ovvero la CILA. Esso e cosumato all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione nonché al costo di costruzioneglazione al tipo di intervento, conformemente a
gquanto stabilito dalla normativa statale e dagicali 38 e 39 della LR n.16/2008 e s.m..
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1. Per gli interventi da realizzare mediante permedis@ostruire, il contributo di costruzione é
determinato dal responsabile del procedimento, dseballa quantificazione delle superfici di
riferimento effettuata sulla scorta della relathegopresentazione grafico analitica predisposta dal
progettista, quale dovuta in sede di presentazietia richiesta di permesso di costruire.

2. Nel caso di interventi soggetti a SCIA, sia esshinaria o alternativa al permesso di costruirelja a
CILA, che comportino la necessita di corrispondeo®ntributo di costruzione, il relativo computo,
sottoscritto dal progettista e dal committente, rdogssere allegato gia in sede di presentazione
(art.38, comma 4, della LR n.16/2008 e s.m.), umitiate allo schema esplicativo della superficie
utile oggetto del contributo

3. Il tardivo o mancato pagamento del contributo diteeione comporta le sanzioni di cui all'articolo
42 del DPR n.380/2001 e s. m..

4. E consentito il pagamento rateizzato a richieshérnteressato, in particolare:

a) prima rata, all’atto del rilascio del permessoasteuire o della presentazione della SCIA;

b) seconda rata, alla scadenza del sesto mese dldelailascio del permesso di costruire, ovvero
dalla data di efficacia della SCIA;

C) terza rata, alla scadenza del dodicesimo mese daitadel rilascio del permesso di costruire,
ovvero dalla data di efficacia della SCIA;

d) quarta rata alla scadenza del 18° mese.

5. Nei casi in cui si proceda a rateizzazione, primlaritascio del permesso di costruire, ovvero prima
dell'inizio dei lavori nel caso di SCIA, occorre miesitare idonea fideiussione, anche assicurativa,
atta a garantire il pagamento della somma ancovatadpavente durata non inferiore al periodo
previsto per le rateizzazioni, comprensiva dellegtiedi legge.

ARTICOLO 27
VERSAMENTO DEI DIRITTI DI SEGRETERIA

1. La presentazione delle CILA e delle SCIA, ovverailiiscio del permesso di costruire o di sue
proroghe nonché dei titoli in sanatoria, sono stiggesubordinati al versamento dei diritti segriete
nella misura stabilita dal Comune.

1. Sono altresi soggetti al versamento dell'importatieo ai diritti di segreteria le istanze, e le
comunicazioni individuate nella Deliberazione dé€lainta Comunale che annualmente individua i
relativi importi.

2. Il pagamento dei diritti di segreteria, puo avveniramite bonifico bancario, tramite versamento
effettuato con bollettino postale, ovvero, nel casoui la presentazione del titolo o la sua ristae
avvenga allo SUE, direttamente presso di esso.

3. Il funzionario addetto al relativo servizio rilaaci quale ricevuta dellavvenuto pagamento,
I'ordinativo d’incasso in cui sono indicati il numeedella pratica di riferimento, le generalita del
richiedente, I'importo versato ed i relativi capiitdi riferimento.

ARTICOLO 28
PARERI PREVENTIVI
1. Per l'acquisizione di parere preventivi sullamniid#a degli interventi si applicano le disposirio
di cui all'art. 35, comma 3, della |.r. 16/2008.ms

ARTICOLO 29
OPERE URGENTI E OPERE CONSEGUENTI A ORDINANZE

1. Fatte salve le particolari prescrizioni contenug D.Lgs. n. 42/2004 e s.m. e i., nel caso in cui
ricorrano, ovvero si palesino, condizioni di pretiaio per la stabilita degli immobili o di loro gao
componenti con conseguente pericolo, anche potenzjger l'incolumita delle persone, |l
proprietario o soggetto avente titolo pud proceddeerimozione delle condizioni di pericosenza
preventiva acquisizione di alcun titolo ediliziosetto la sua personale responsabilita, nel rispetto
delle normative vigenti in materia di sicurezza.

1. E’comunque fatto obbligo al proprietario, o soggetvente titolo, di presentare preventivamente,
ovvero con urgenzallo SUE la relativa comunicazione, corredata deudwentazione fotografica,
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con dichiarazione di personale responsabilitadaemi eventuali o per lesioni dei diritti di texzi
per opere che risultassero in contrasto con le kegggolamenti vigenti, fermo restando I'obbligo d
presentare, in relazione al caso di specie, la CIBASCIA ovvero la richiesta di permesso di
costruire entro 15 giorni dalla data di presentagiadella comunicazione e di acquisire le
autorizzazioni a vario titolo prescritte dalla vige legislazione. Il diniego del prescritto titolo
abilitativo comporta l'illegittimita delle opere eguite.

2. Non é richiesto alcun titolo abilitativo ediliziceple opere da realizzare in esecuzione di ordmanz
contingibili e urgenti, limitatamente alle operéeadd eliminare il pericolo.

ARTICOLO 30
STRUMENTI PER LINFORMAZIONE E LA TRASPARENZA DEL P ROCEDIMENTO
EDILIZIO

L'amministrazione comunale, al fine di agevolaiefbrmatizzazione del procedimento edilizio e la
trasparenza nei confronti di cittadini e impre$@vsale dei seguenti strumenti:

a) moduli unici semplificati per la presentazione ti&li edilizi abilitativi e della richiesta di
permesso di costruire;

L'amministrazione comunale puo altresi avvalersi di

a) moduli alluopo predisposti, corredati da note didirizzo e guida, per agevolare le
comunicazioni, aventi comunque rilevanza nel prouedto edilizio, per le quali non risulti
predisposta una modulistica unica;

a) portale dedicato alla presentazione telematicalladdmitalizzazione delle pratiche edilizie, in
cui il tecnico progettista, dopo aver effettuatorégistrazione ed essersi accreditato, pud
compilare ed inviare in tempo reale la praticadiesita;

b) semplificazione delle procedure per l'acquisiziodie pareri, nulla osta ed autorizzazioni
preliminari al fine di ridurre i tempi atti a comgie I'attuazione degli interventi edilizi.

ARTICOLO 31
COINVOLGIMENTO E PARTECIPAZIONE DEL PUBBLICO Al SER VIZI E Al PROCESSI DI
LORO ATTUAZIONE IN MATERIA EDILIZIA

1. Lo Sportello Unico per I'Edilizia, al fine di consire e favorire la partecipazione dei cittadini ai
propri processi relativi ai servizi offerti e alrtopossibile miglioramento, puo realizzare rileati
del grado di soddisfazione dei propri utenti rigpeti servizi stessi, per cio avvalendosi di apjoosi
questionario da compilare in forma anonima.

1. Le informazioni desunte dalla totalitd delle risgoalle varie questioni poste, tutte finalizzate al
conoscenza del punto di vista dellutente, sia epsofessionista o comune cittadino, nel
riconoscimento del suo valore e della sua impo#asizprefigge lo scopo di modellare i servizi sui
suoi bisogni e sulle sue attese, rafforzando lacfale la percezione che le prestazioni ricevi@ecsi
coerenti con i bisogni espressi e le risorse rathie

ARTICOLO 32
MODALITA® DI INDIZIONE DI CONCORSI PUBBLICI DI URBA NISTICA,
ARCHITETTURA E PAESAGGIO

1. Nel caso in cui 'Amministrazione intenda indire aancorso pubblico di urbanistica, architettura e
paesaggio, troveranno applicazione le norme cotgenal Capo IVart.152 e sequenti, del DIgs
n.50/2016 e s.m.nel rispetto dei principi di trasparenza e pap&none di cui allart.22 del
medesimo decreto.

TITOLO Il — DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
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Capo | — Norme procedimentali sull’esecuzione dealori

ARTICOLO 33
COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. VLinizio dei lavori deve avvenire entro un anno ldatlata di notificazione all'interessato
dell’'avvenuto rilascio del permesso di costruir@ial@ra I'inizio dei lavori non avvenga entro tale
termine, & consentita proroga con le modalita ptevdall'artl5, commi 2 e 2-bis del DPR
n.380/2001 e s.m. e i.

1. Prima di dare inizio ai lavori, il titolare del peesso di costruire deve comunicare allo SUE,
avvalendosi obbligatoriamente dello specifico modpiibblicato sul sito internet del Comune, la
data dell'inizio dei lavori.

2. Tale comunicazione deve essere sottoscritta, blredal titolare, dai professionisti
sopraindicati e dal legale rappresentante dell@sgrassuntrice dei lavori, per accettazione
dell'incarico loro affidato.

3. Ogni modifica successiva rispetto ai nominativi rdwalmente indicati deve essere
tempestivamente comunicata dal titolare del permédsesostruire.

4. E consentita I'esecuzione di lavori in economia) Besclusione di quelli relativi ad impianti
tecnologici e di quelli che dovessero interessérelgmenti strutturali, portanti e non, dell’edif.

5. La mancata o incompleta comunicazione di iniziootgvcosi come linottemperanza di
guanto disposto al comma 4 del presente articolmporta la sospensione degli stessi, che potranno
riprendere solo dopo aver ottemperato a quantocipttes dal presente articolo, nonché
I'applicazione della sanzione, da definirsi secoledmodalita previste dal successivo articolo 129.

ARTICOLO 34
DIRETTORE DEI LAVORI

1. Lanomina del Direttore dei lavori € obbligatorier fpa realizzazione delle opere di cui all’art. &t
DPR n. 380/2001 e s m. restando facolta del coranétla nomina del Direttore dei Lavori negli adiaisi.

1. Qualora il Direttore dei lavori e il Direttore dkivori delle strutture intendano venir meno al loro
incarico per rinuncia o altra causa, fermo restagquianto disposto dall’articolo 29 del DPR n.380/2@0
s.m. e i., devono darne immediata comunicaziong @fortello Unico per I'Edilizia, precisando che il
titolare del titolo abilitativo & stato informatelth circostanza. Alla comunicazione dovra esskegata una
relazione che precisi lo stato di avanzamento deorl e relativa documentazione fotografica, questa
unitamente ad autocertificazione che attesti cleedlacumentazione riproduce fedelmente I'attuadostiei
luoghi.

2. Nella medesima circostanza, il titolare del titcddilitativo dovra provvedere allimmediata
sospensione dei lavori e a darne comunicazioneSgtrtello Unico per I'Edilizia. | lavori potrannessere
ripresi solo dopo l'avvenuto deposito, presso ildesmo Sportello, della comunicazione di nomina del
nuovo tecnico incaricato della Direzione lavori €&l nuovo Direttore dei lavori delle strutture ectleve
recare firma e timbro del relativo tecnico per #ezone.

3. L'inosservanza alle disposizioni del presente @dicomporta I'ordine di sospensione dei lavore ch
potranno riprendere solo dopo aver ottemperatoaatquprescritto, nonché lirrogazione della sareida
definirsi secondo le modalita previstael successivo articolo 129.

ARTICOLO 35
ULTIMAZIONE DEI LAVORI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E RELATIVA
COMUNICAZIONE

Entro 60 giorni dalla data di ultimazione dei lavibttitolare & tenuto a darne comunicazione allo
SUE, avvalendosi dello specifico modulo pubblicatbsito internet del Comune.

Sono ammesse dichiarazioni di parziale ultimazideelavori, per le quali contestualmente deve
essere presentata la segnalazione certificatadgggbilita di cui all'art.24 del DPR n.380/2001 e s,neon
riguardo alle fattispecie di cui al comma 4 detiesso articolo.

Nei casi di parziale ultimazione dei lavori posseisnltare non completate le sistemazioni esterne
non essenziali ai fini dell’accesso alla costruegien’assetto del verde.
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La posa a dimora delle alberature previste nei gito@pprovati potra essere effettuata anche
posteriormente alla ultimazione dei lavori, prexé@uisizione del parere favorevole dell’Ufficio coatente
in materia, esclusivamente per specifici motiviamiti.

In tutti i casi in cui il committente intenda aveedi della procedura di cui al precedente comma 2,
guesti dovra inoltrare apposita comunicazione data da una dichiarazione sottoscritta dal Diretibei
lavori o, qualora non nominato, di un professianabilitato attestante la non sussistenza di pgedecvanti
dall'utilizzazione della porzione di immobile ultata in rapporto al permanere del cantiere, nonché u
elaborato grafico su cui sono rappresentati i per@le delimitazioni del cantiere ancora in atto.

In caso di mancata comunicazione della data dinaltione dei lavori si applica la sanzione da
definirsi secondo le modalita previste dal suceesarticolo 129.

ARTICOLO 36
ULTIMAZIONE DEI LAVORI DELLA SCIA E DELLA CILA E RE LATIVA
COMUNICAZIONE

1. Nel caso di parziale ultimazione dei lavotati®i a SCIA, valgono i medesimi disposti di cui a
precedente articolo 35, commi 2, 3, 4, e 5 delgmtesRegolamento.

2. Entro 60 giorni dalla data di ultimazione &iori, il titolare & tenuto a darne comunicazi@he
SUE, per cio avvalendosi del relativo modulo putddhh sul sito internet del Comune, compilato nel
rispetto delle note in esso riportate.

3. Entro 60 giorni dalla data di ultimazione d@vori realizzati con CILA, il titolare e tenuto a
presentare la relativa comunicazione allo SUE, landosi del modulo unico reperibile sul sito
internet del Comune, compilato nel rispetto detieenin esso riportate,

4. In caso di mancanza della comunicazionetiothakione dei lavori si applica la sanzione dardedi
secondo le modalita previste dal successivo aditab.

ARTICOLO 37
ULTERIORI ADEMPIMENTI RELATIVI ALLULTIMAZIONE DEI LAVORI, OVVERO AL
DECORSO DEL TERMINE DI EFFICACIA PER LESECUZIONE D EI LAVORI

1. Nelllambito della comunicazione di ultimazione d@vori dovranno essere espletati, se del caso, gli
adempimenti relativi ai numeri civici di cui al sigssivo articolo 83.

1. In sede di comunicazione della data di ultimazial® lavori, dovra essere attestata I'avvenuta
rimozione dell’eventuale baracca di cantiere nordihégni altra struttura provvisionale gia posta in
essere per le necessita del cantiere, ovvero dmagre attestata la non sussistenza di tali seuttu
ogni caso con precisazione in merito all’avvenipoistino dello stato originario dei luoghi. Quador
al momento della comunicazione della data di ultim@e dei lavori, il termine di 60 giorni da tale
data non sia ancora decorso, le suddette rimodimwianno comunque avvenire entro il termine sopra
citato.

. Qualora i lavori non risultino comunque ultimati peevisto triennio, ovvero nei termini di efficaci
del relativo titolo edilizio, il titolare dovra dae tempestiva comunicazione entro giorni 30
dall'avvenuta scadenza.

N

ARTICOLO 38
AGIBILITA

1. La sussistenza delle condizioni di sicurezza, miesalubrita, risparmio energetico degli edificilio
singole unita immobiliari e degli impianti in essostallati, valutate secondo quanto dispone la
normativa vigente in relazione alla relativa destione d'uso €& attestata mediante segnalazione
certificata, con le modalita di call’art.24 del DPR n.380/2001 e s.m

. | tipi di intervento oggetto di CILA, SCIA ovveroi ghermesso di costruire, per i quali € previsto
I'obbligo di attestare la sussistenza dei requditagibilita sono individuatilall'art.24, comma 2, del
DPR n.380/2001 e s.m

. Per quanto disposttall’art.24, comma 4, del DPR n.380/2001 e satie condizioni in esso stabilite,
la segnalazione certificata per I'agibilita pucuagdare anche singole parti dell'oggetto dell'inegrto
edilizio.

=

N
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ARTICOLO 39
PROCEDIMENTO RELATIVO ALLA SEGNALAZIONE CERTIFICATA  PER L'AGIBILITA

1. La segnalazione certificata per I'agibilita dovesere presentata allo SUE avvalendosi del modulo
unico pubblicato sul sito internet del Comune,risgletto delle prescrizioni in esso precisate eetlata da
tutti gli allegati da esso prescritti (anche innhato digitale, pdf).

1. Le segnalazioni certificate per I'agibilitd sondteposte a controllo a campione, ai sensi e per gli
effetti dell'art. 39-ter delld&R n.16/2008 e s.m.

ARTICOLO 40
OCCUPAZIONE TEMPORANEA DI SUOLO PUBBLICO IN DIPENDE NZA DELLA
ATTIVITA DI CANTIERE

1. E’ vietato occupare anche temporaneamente il soaldlico in dipendenza dell’attivita di
cantiere senza la relativa concessione d’'uso cheepsere ottenuta a seguito di specifica richiesta
presentata al competente Servizio comunale dédrtitalel permesso di costruire, della SCIA o della
CILA, ovvero dall'impresa esecutrice dei lavori.

1. Nella richiesta devono essere fornite precise gaganirca la permanenza della possibilita di
passaggio e la sicurezza dei pedoni.
2. Quando sia necessario prolungare I'occupazione dlttermine stabilito, il titolare del

permesso di costruire, della SCIA, ovvero della &Allha I'obbligo di presentare, prima della
scadenza, richiesta di proroga dell'autorizzazione.

ARTICOLO 41
COMUNICAZIONE DI AvVIO DI OPERE DI BONIFICADEL SUO LO

1. Al verificarsi di un evento, anche conseguedettivita edilizia, libera o soggetta a titoldlieztb,
che si palesi potenzialmente in grado di contamirlasito, il responsabile dell'inquinamento deve
adottare e mettere in opera entro ventiquattro eot@® proprie spese, ogni necessaria misura di
prevenzione e di messa in sicurezza, provwedendiarse comunicazione ai sensi e per gli effetti
dell'art.304 del DIgs. n.152/2006 e s.m.

2. La procedura di cui al comma 1 si applica arath&tto di individuazione di contaminazioni stciie
che possano ancora comportare rischi di aggravamagita situazione di contaminazione gia in
essere. Successivamente, ove ne emergesse laitdéedessedesimo responsabile dovra procedere
con gli ulteriori adempimenti previsti dall'art.24@mma 3 e seguenti, del sopra citato decreto.

ARTICOLO 42
PRESENZA DI AMIANTO E RELATIVA COMUNICAZIONE

1. Nel caso di presenza di elementi di amianto, sies$igbbligo per le imprese ed i proprietari di
immobili di segnalarla al’ASL competente per temio, ai sensdell’art.12 della L. n.257/1992 e s. ,m.
tramite la “Scheda di autonatifica per edifici etpianti con presenza di amianto”.

2. L'accertamento riguarda il materiale a vista, driznte accessibile, presente nei locali o neglzsp
che si definiscono condominiali indipendentemerdaeé fdtto che facciano parte o appartengano a serviz
condominiali, e dunque riguarda anche tratti o comemti privati o individuali che siano comunquegeni
in ambienti con accesso condominiale.

3. In caso di accertamento di presenza di amiantad'idella scheda ha valore di notifica e consente d
non incorrere nelle sanzioni previstall'art.12, comma 5, della legge sopra richiamata
4. La scheda deve sempre essere compilata per odfidieedd impianto e inviata come lettera

raccomandata, onde poterla considerare notificatatiagli effetti. Presso la AUSL competente patra
essere acquisite eventuali informazioni integratvedi maggiore esplicitazione sia per la corretta
compilazione sia per l'acquisizione di eventuadicifiche.

ARTICOLO 43
BONIFICA DA ORDIGNI BELLICI

1. Ai sens e per gli effettidell’'art.91, comma 2-bis, del DIgs n.81/2008 e s.Ia.valutazione del
rischio dovuto alla presenza di ordigni bellici spsi rinvenibili durante le attivita di scavo regintieri &
eseguita dal coordinatore per la progettazionen rderimento alle linee guida predisposte dal Ggirs
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Nazionale degli Ingegneri cagircolare n.69 del 26 maggio 2Q1fializzata ad indirizzare gli approcci al
riguardo dell’'obbligo, sussistente dal 26 giugna@@i valutazione di tale rischio.

2. Nel caso in cui il coordinatore intenda procedelia relativa bonifica, dovra avvalersi di im@es
specializzata in possesso dei requisiti di cuiledreto 11 maggio 2015, n.8Regolamento per la
definizione dei criteri per I'accertamento dell'igita delle imprese ai fini dell’iscrizione all'ab
delle imprese specializzate in bonifiche da ordegplosivi residuati bellici, ai sensi dell'artioal,
comma 2, della legge 1 ottobre 2012, n.177).

Capo Il — Norme tecniche sull’'esecuzione dei lavori

ARTICOLO 44
PRINCIPI GENERALEI DELLESECUZIONEDEI LAVORI

1. Ilavori si considerano realmente iniziati quandostata data esecuzione ad opere volte allaie#fett
realizzazione degli interventi progettati.

2. Ai sensi dell'articolo 1, commi 6 e 7, della L.R8 aprile 1975, n. 4, costituisce inizio dei lavori
I'esecuzione di opere volte all'effettiva realizpee del fabbricato; per contro, non concretazimi
dei lavori il solo impianto di cantiere, I'esecurodi modesti scavi e shancamenti o di sistemazioni
del terreno, la sola posa di pilastri o quantaltpur costituendo opera edilizia, non sia
obiettivamente indirizzato alla realizzazione dedlastruzione oggetto del permesso di costruire,
ovvero della SCIA.

3. In caso di interruzione dei lavori protratta petrel30 giorni consecutivi, il committente, l'impaes
affidataria ed il Direttore dei lavori devono ado#, ciascuno per quanto di competenza, tutti i
provvedimenti necessari a garantire la sicurezg&éne ed il decoro pubblico del cantiere.

ARTICOLO 45
PRESCRIZIONI E ORARI PER L'ESECUZIONE DI LAVORI EDI LI

Per I'espletamento di lavori edili, in quanto comtpati attivita rumorose, oltre ai titoli comunque
denominati e alle autorizzazioni previste dalleedse normative di settore e il dovuto rispetto adell
normativa di cui al D.Lgs. n.81/2008 e s.m. e fatéo obbligo di adottare gli accorgimenti tecrpdil idonei
a limitare in ogni caso le emissioni rumorose. #h senso, per i relativi adempimenti eventualmente
necessari, per le prescrizioni e per gli orari seaizione dei lavori, deve farsi riferimento alente
Regolamento comunale di acustica.

In caso di inottemperanza alle norme regolameritdriamate dall’applicazione del presente articolo
deve farsi riferimento alle sanzioni previste dglewte Regolamento comunale di acustica.

ARTICOLO 46
PUNTI FISSI

Quando l'intervento edilizio riguardi nuove cosinri, ovvero sostituzioni edilizie, il Direttore de
lavori, prima dell'inizio dei lavori, deve proce@geautonomamente a fissare sul posto i punti fessia i
capisaldi plano/altimetrici cui riferire la costiame progettata e richiederne la verifica al Comallegando
planimetria dello stato dei luoghi sussistente pridell’edificazione sulla quale risultino individuiaaon
meno di 4 capisaldi plano/altimetrici di coordinaterte, collocati nell'intorno dell'immobile oggettdi
intervento e resistenti all'intervento stesso.

Le relative operazioni di verifica sono eseguitgpdesonale del Comune, oppure da personale messo
a disposizione dal titolare del permesso di cagtraidella SCIA alternativa la permesso di costruivvero
dall’assuntore dei lavori, sotto la direzione difunzionario comunale:; delle stesse é redatto verbale, che
viene sottoscritto per presa d'atto anche dalldi gaivate interessate. La suddetta verifica desseee
eseguita da parte degli uffici tecnici comunalirer80 giorni dalla richiesta.

I lavori potranno essere iniziati solo a seguitly@e/enuta verifica di cui al presente articoloepia
presentazione della comunicazione dell'inizio @®oki.

L'inottemperanza anche parziale alle disposiziaiiptesente articolo comporta I'applicazione della
sanzione di cui all’articolo 129.
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ARTICOLO 47
IMPIANTO E DISCIPLINA DEL CANTIERE

1. VLinstallazione di baracche e/o strutture di camtieossia l'impianto del cantiere necessario
all'attuazione di titoli abilitativi, non e subordito all’acquisizione di un autonomo titolo abiiita.

Le suddette strutture, di norma, devono essere pudte immediate adiacenze del sito oggetto dei
relativi interventi edilizi e devono essere comgménte rimosse non oltre 60 giorni dall’avvenuta
ultimazione degli stessi. Non & consentito impientan cantiere “uffici” e manufatti eccedenti
l'indispensabile supporto alla gestione del camttesso.

1. | cantieri e le costruzioni provvisorie installaeoro interno devono essere allestiti nel rispetlla
normativa in materia di tutela della salute e dgitairezza nei luoghi di lavoro.

2. Nell'installazione e nell'uso degli impianti di ti@ne devono essere adottate tutte le misure deleg
atte ad evitare danni alle persone ed alle cosguiriamento ambientale.

3. In cantiere deve essere tenuto a disposizione deffgpetenti Autorita esercenti potere di controllo,
in originale o in copia conforme, il titolo abilttao edilizio in forza del quale si eseguono i layo
nonché:

a. copia di ogni autorizzazione o nulla osta comurgdgr@ominato che si sia reso necessario al fine
di consentire I'attuazione del previsto intervento;

b. copia della documentazione di cui agtiicoli 65, commi 3, 4 e 66, comma 1, del DPR n.
n.380/2001 e s.m. e itenuta ed aggiornata con le modalita di cui altalo 66 del medesimo
DPR.

4. Nel caso di interventi svolti in attuazione di pegso di costruire, SCIA o di CILA, in cantiere dévr
essere conservata la copia del relativo titoloitabito dal quale risulti la data di ricevimentollde
stesso da parte dello SUE, corredato dall’elendoddeumenti presentati assieme al progetto,
nonché, nel caso in cui la SCIA sia alternativperimesso di costruire, dall'autocertificazione del
professionista abilitato circa I'avvenuto decorss termine di efficacia per I'inizio dei lavori in
assenza di atti inibitori da parte del Comune, ovyv@ell’eventualita che il titolo edilizio risulti
condizionato, circa I'avvenuto ottenimento di ogmirere, nulla osta o atto di assenso comungue
denominato se ed in quanto dovuto per il casoetiisp

: L'inosservanza alle disposizioni di cui ai commietiere a) e b), e 5 del presente articolo conaport

a carico del titolare del titolo abilitativayonchédel Direttore dei lavori, l'irrogazione della saoz da
definirsi secondo le modalita previste dal sucemssirticolo 129, fatte salve quelle relative a auah
violazioni di norme in materia di tutela della dalte della sicurezza nei luoghi di lavoro soggette
specifiche sanzioni di legge.

. La mancata conservazione in cantiere dell’autoriozee per lo svolgimento di attivita rumorose, se

ed in quanto dovuta per il caso di specie, e delkiva documentazione tecnica, nonché il mandapetto
delle eventuali prescrizioni su di essa riportatenporta I'applicazione delle sanzioni previstenateria.

ARTICOLO 48
RECINZIONI DI CANTIERE E PONTEGGI SU AREE PRIVATE, PUBBLICHE O DI USO
PUBBLICO

: Il soggetto che intende eseguire interventi su gmdeate non intercluse al libero accesso o su

fabbricati posti in fregio a spazi pubblici od apet pubblico, prima di dar corso ai lavori, denezingere
l'area o il fabbricato oggetto di intervento avemigoiardo alle disposizioni del presente regolamentiegli
articoli 30 e seguenti del Regolamento di esecez®di attuazione del nuovo Codice della stradacappo
con DPR n.495 del 16 dicembre 1992.

. Quando la recinzione del cantiere comporti anabeclipazione temporanea di suolo pubblico, il
titolare deve preventivamente chiedere ed otterdalfUfficio competente la relativa concessione,
evidenziando nella richiesta I'eventuale interfegercon parcheggi, fermate autobus, passaggi pedonal

accessibili e se necessario individuando idoneigrer alternativi.

. La recinzione deve essere rispondente ai reqdisiicurezza, avere aspetto decoroso. Salvo diverso
obbligo normativo, le porte ricavate nella recimgonon devono aprirsi verso l'esterno. Fanno eacezi
esclusivamente i cantieri temporanei (di durata soperiore a 30 giorni) su strade aperte al pubblic
transito, per i quali, di volta in volta, I'Ufficicompetente prescrivera il tipo di recinzione dattlsi in

relazione al caso di specie, fermo restando lassééedi segnalare come sopra angoli e sporgenze.
: | ponteggi e le recinzioni di cantiere, qualoragmettanti su spazi pubblici o aperti all'uso putili
devono essere progettati in modo da ridurre almmniocclusione delle pubbliche visuali, e le mactike al
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tracciato del flusso pedonale, garantendo uno gpdizpercorrenza pedonale idoneo, protetto darsiste
accorgimenti che garantiscano la percorribilitgigurezza per tutti i cittadini.

| ponteggi e le recinzioni devono essere opportamen evidenziati per tutta la loro altezza con
bande a strisce bianche e rosse ed essere mudisipdisitivi rifrangenti e di segnali luminosi acéurossa,
che devono rimanere accesi nelle ore notturne edrdizioni di insufficiente luminosita.

Nella strutturazione e organizzazione del cant@geono essere adottati e posti in atto tutti gli
accorgimenti che, in sede di esecuzione dei laconsentano di evitare, ovvero di limitare e coatenla
caduta e il propagarsi di schegge e materiali ndfeldiffusione di polvere.

Le pavimentazioni degli spazi pubblici interessdi lavori 0 cantieri devono essere mantenute e
ripristinate con gli stessi materiali di finiturai®ndo rappezzi e provvedendo, in caso di rottu@o, ad un
adeguato ripristino della pavimentazione esistecwaformemente alle modalita preventivamente defini
dagli Uffici comunali. Non oltre 60 giorni dallani& lavori lo spazio del cantiere e quello di infina
dovranno essere restituiti in condizioni decoreemza tracce dei materiali di risulta e con paviamani
completamente ripristinate.

Non e consentito mantenere in opera ponteggi mzierii su suolo pubblico per tempi eccedenti la
realizzazione delle opere. | ponteggi e le recmiziton dovranno recare danno al verde arboreoce alt
arbustivo non interessati dal progetteceeventualmente presenti nell’area di cantiarelle sue adiacenze.

Per i cantieri ubicati in ambiti urbani, in faserdascio del titolo edilizio possono essere prigscr
finiture e materiali particolari per le recinziatiicantiere.

I Comune ha facolta di servirsi delle recinziombgpettanti su spazi pubblici per le pubbliche
affissioni e per affissioni di messaggi pubbliditar

L'inosservanza alle disposizioni del presente @diccomporta lirrogazione della sanzione da
definirsi secondo le modalita previste dal suceesarticolo 129, fatta salva I'applicazione di almisure
ripristinatorie e/o sanzionatorie previste da dpgt normative.

ARTICOLO 49
CARTELLO INDICATORE

All'ingresso dei cantieri nei quali si eseguanorepelative a permesso di costruire, a SCIA, ovvero
a CILA, deve essere collocato affisso, in posizibea visibile da spazi pubblici, un cartello di tare
chiaramente leggibile, di adeguata superficie, musrte le seguenti informazioni:

a. intestazione del cartello con “Comune di Spotorno”

b. oggetto dell'intervento;

C. estremi del permesso di costruire, della SCIA,ad€llLA, ovvero dell’'eventuale
titolo di proroga/rinnovo;

d. data di inizio dei lavori e presunto termine ddaitimazione;

e. cognome e nome e recapito del titolare del permeissaostruire, della SCIA, ovvero
della CILA;

b. cognome e nome, recapito e qualifica dei tecnicaiicati, suddivisi tra le diverse
professionalita e competenze;

C. ragione sociale e recapito delle ditte esecuteciavori e dei sub appaltatori, anche

se lavoratori autonomi, nonché delle imprese itadtadi degli impianti con precisati i
nominativi dei relativi responsabili;
d. orari di possibile svolgimento di attivita rumorpse
e. estremi dell’autorizzazione all’occupazione delleymbblico (ove necessaria);
Unitamente al cartello di cantiere, dovra risultapposta, se dovuta, copia della notifica prelimgéna
Nel caso in cui non si sia provveduto ad affiggiéreartello indicatore, all’intestatario del titolo
edilizio e al Direttore dei lavori sara applicata danzione di cui all'articolo 40, comma 5, ddl&R.
n.16/2008 e s.mQualora si sia affisso il cartello, ma questo nisalti visibile, ovvero nel caso in cui non
risulti comunque completo delle dovute informazi@io le riporti in forma inesatta o risulti non piu
leggibile, al titolare del titolo abilitativo e direttore dei lavori sara applicata la sanzionedééinirsi
secondo le modalita previste dal successivo aait2P.

ARTICOLO 50
CRITERI PER L'ESECUZIONE DI SCAVI E DEMOLIZIONI

1. Le modalita di esecuzione degli scavi, devono daea stabilita degli stessi e la sicurezza degli
edifici e degli impianti posti nelle vicinanze. Neantieri ove si procede a demolizioni si deve
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provvedere affinché i materiali di risulta venganovimentati con le dovute precauzioni per evitare
eccessivo sollevamento di polveri, imbrattamemtegcoli alle persone e alle cose.

1. Il materiale di risulta proveniente dalle demolizi@ dagli scavi, anche se di modestissima quantita
deve essere trasportato e smaltito o riutilizzatorana di legge.
ARTICOLO 51

TOLLERANZE NELLE MISURAZIONI LINEARI DI CANTIERE

Ai fini del presente regolamento edilizio valgoradisposizioni di cuall'articolo 34, comma 2-ter
del DPR n.380/2001 e s.m..e i

Della eventuale sussistenza di tali scostamenticdessere fatta menzione nel certificato di colbaud
finale.

ARTICOLO 52
SICUREZZA E CONTROLO NEI CANTIERI PER LA PREVENZION E DEI RISCHI NELLE
FASI DI REALIZZAZIONE DELL'OPERA.

1. La materia trova riferimento niioli 1V, V, VI e VIII, IX, X e Xl del DIlgs n.81/208 e s.m.

ARTICOLO 53
RITROVAMENTI DI POSSIBILE INTERESSE PUBBLICO

1. I ritrovamenti di presumibile interesse paleontadogarcheologico, storico od artistico devono esse
posti a disposizioni delle Autoritd competenti, dame immediata comunicazione al Comune entro 24
ore. | lavori devono restare nel frattempo sospesilasciare intatte le cose ritrovate, fermo regba
I'obbligo di osservare le prescrizioni di @ll’articolo 90 del DIgs. n.42/2004 e s.m. @idi ogni altra
legge speciale vigente in materia.

ARTICOLO 54
RIPRISTINO DEL SUOLO E DEGLI IMPIANTI A FINE LAVORI

1. La regolamentazione del ripristino del suolo e diegpianti a fine lavori trova trattazione nelle
pertinenti disposizioni comunali in materia.
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TITOLO lil — DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA, PR ESCRIZIONI
COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Capo | — Disciplina dell'oggetto edilizio

ARTICOLO 55
REQUISITI PER LA PROGETTAZIONE

1. Le norme di cui al presente Capo si applicanoralieve costruzioni e agli interventi sul patrimonio
edilizio esistentee costituiscono dovuto riferimento anche nel casmutamenti di destinazioni d’uso da
realizzare in assenza di opere.

1. La progettazione degli interventi di cui soprajerrestando il rispetto delle disposizioni contenut
nel presente titolo, deve garantire quanto piuipdes! raggiungimento di requisiti prestazionadi termini
di benessere e di fruibilita degli ambienti, di gettazione degli spazi e di qualita e controllo sistema
tecnologico, di ottimizzazione dell’uso delle risere dei servizi.

2. La progettazione deve essere eseguita nel risgpietion contesto di parametri invariabili che
costituiscono requisiti minimi inderogabili, statildai successivi articoli 58 e 59, in rapportdeal
caratteristiche degli interventi edilizi. | paramevariabili hanno lo scopo di garantire le nesase
condizioni igienico—sanitarie, nonché il complessimiglioramento di quelle preesistenti, in relazon
all'epoca di costruzione degli edifici ed alle dégdstiche prestazionali gia in atto in base alkamativa
vigente al momento della loro realizzazione.

3. E’ comunque fatta salva I'applicazione del dispodtocui all’articolo 78, comma 2, della.R.
n.16/2008 e s.m. e iiguardante il caso di interventi sul patrimoniligio esistente che non consentano il
raggiungimento dei parametri dimensionali previgdr le nuove costruzioni. Nell'eventualita dovra
comunque essere dimostrato e verificato I'effettiMglioramento igienico-funzionale rispetto alltusizione
in atto.

ARTICOLO 56
SCELTA DELL'AREA, SALUBRITA DEL SITO E ORIENTAMENTO

1. Fatto salvo ogni piu preciso adempimento previstodlLgs. 3 aprile 2006, n. 152 e s.m. e i., non €
consentito, se non previa attuazione di un piangodifica del suolo approvato dalle autorita corapétin
materia, realizzare nuove edificazioni, ovvero itagibni edilizie, demolizioni e ricostruzioni o ghamenti
su di un terreno che sia stato utilizzato come:

a) discarica di rifiuti e di materie putrescibili;

b) impianto industriale, di lavorazione o deposit@dstanze da ritenersi particolari per
le loro caratteristiche chimiche o per i cicli thdformazione cui vengono sottoposte, che siano
specificamente disciplinati da disposizioni di legg materia di sicurezza pubblica ed igiene
ambientale, quali ad esempio:

1.b.1. le industrie estrattive e relative discariche;

1.b.2. le industrie chimiche e petrolchimiche;

1.b.3. idepositi petroliferi di grezzi e raffinati.

2. Qualora si rilevi che un terreno sul quale si ideredificare € esposto all'invasione delle acque
sotterranee o superficiali si deve procedere algurvo drenaggio e/o regimazione.

2. Nel caso di nuova costruzione, di sostituzione iadil di demolizione e ricostruzione o di
ampliamento, le aperture finestrate che fronteggiagnrapieni, anche se sostenuti da muri, debbdstard
dagli stessi almeno m.1,50, computati dal puntovfino.

3. Nei progetti e nell’esecuzione delle opere che ualsjasi modo modifichino il suolo deve essere
prevista la corretta canalizzazione e il recapitogpportuno delle acque meteoriche tale da narak il
reticolo idraulico di deflusso superficiale delleqae nelle aree scoperte adiacenti, secondo letvige
disposizioni sulla permeabilita dei suoli.

4. | muri e i terrapieni di nuova realizzazione, owemggetto di demolizione e ricostruzione, devono
essere realizzati in modo da garantire I'allontagiatm delle acque meteoriche e di infiltrazione.

5. Nel caso di nuove costruzioni, e negli interveniti ststituzione edilizia e di demolizione e
ricostruzione, la progettazione dovra avere conimettivo di realizzare la massima disponibilitassel e il
minimo ombreggiamento fra edifici nel periodo imale.
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6. Lorientamento delle costruzioni deve perseguimgsparmio energetico, conseguentemente gli spazi
principali quali soggiorni, sale da pranzo, eceyaho possibilmente prevedere una finestra ori@rgatro
un settore + 45° dal sud geografico. | locali dvezo quali bagni, cucine e assimilabili nonchéaghbienti
secondari 0 ad uso discontinuo quali corridoi, st@di, scale, devono essere preferibilmente poseii
verso nord a protezione degli ambienti principali.

7. Nella progettazione degli edifici vanno comunqueottdi accorgimenti per ridurre gli effetti
indesiderati della radiazione solare; a tale sdepparti trasparenti delle pareti perimetrali estedegli
edifici devono essere dotate di dispositivi checnasentano la schermatura e I'oscuramento (fralegiso
tende esterne, grigliati, tende alla venezianaigee orientabili, ecc.). Tali dispositivi dovrangarantire un
efficace controllo riducendo l'ingresso della radhae solare in estate, ma non nella stagione maver Le
schermature potranno eventualmente essere castimitegetazione, integrata da sistemi artificiali.

ARTICOLO 57
ISOLAMENTO DALL'UMIDITA" DEL SUOLO

Qualsiasi edificio da ritenersi nuova costruziooeyero qualsiasi ampliamento, nonché qualsiasi
locale di nuova realizzazione o comunque da destirad utilizzazione abitativa anche per sua devers
utilizzazione, deve essere isolato dall'umidita sleblo, utilizzando gli opportuni accorgimenti tetoyici in
funzione delle tipologie costruttive, al fine dirgatire I'isolamento della costruzione per preveriumidita
da assorbimento capillare. Le murature devono essetate per mezzo di stratificazioni impermeabili
continue poste al di sotto del piano di calpestierno. Tra le fondazioni ed i muri sovrastantiivaogni
caso interposto uno strato di materiale impermeatitb a prevenire 'umidita da assorbimento caygl|

Tutti i pavimenti dei locali a contatto con il teno devono:

a) avere il piano di calpestio isolato mediante spalgtho spessore minimo di metri
0,50 che puo essere ridotto o sostituito da umemsstdi isolamento tipo igloo o equivalente
efficacemente aerato e ventilato;

b) essere isolati mediante uno strato di materialeimpabile di spessore adeguato;

c) avere il piano terra contornato da una intercapedirata che circondi il perimetro
dei locali stessi per la parte contro terra.

Il solaio piu basso deve di norma essere postmdivello superiore a quello della falda freatica.

Sono ammessi vespai di tipo “pieno”, realizzati aattolame o analogo materiale, per locali
destinati ad usi non abitativi o assimilabili. Bl taso esso dovra avere uno spessore non inferioretri
0,30.

ARTICOLO 58
PARAMETRI INVARIABILI PER LA PROGETTAZIONE

Fermo restando il rispetto della normativa in matdr superamento delle barriere architettoniche, d
prevenzione incendi, di sicurezza degli ambientiagioro, nonché di specifiche normative di settare,
parametri invariabili per la progettazione sono:

a) laltezza minima interna utile, fatto salvo il dagio dell'articolo 78, comma 2, della LR

n.16/2008 e s.m. e i.;

b) la composizione e le caratteristiche dei local euperficie minima degli alloggi;

c) irapporti aero-illuminanti;

d) le caratteristiche dei locali;

ARTICOLO 59
SPECIFICHE DEI PARAMETRI INVARIABILI PER LAPROGETT AZIONE

L'altezza minima interna utile dei locali da desti@ a residenza o a funzioni ad essa assimilabili,
uffici e attivita turistico ricettive deve rispetéaquella definita dall’articolo 78, comma 1, prirperiodo e
commi 3 e 4 della L.R. n.16/2008 e s.m.
Nel caso di locali aperti al pubblico o di uso plidiy ovvero con destinazione artigianale, o
commerciale, o comunque produttiva, I'altezza desgere pari a:
a) m.3,00, riducibili a m.2,40 per spazi accessorii saivizio; nel caso in cui l'intradosso del
solaio superiore, 0 una sua porzione, non siaamizte, la media delle altezze non deve essere
inferiore al valore precedentemente indicato, dtgzza minima mai inferiore a m.2,40;
b) m.3,30, riducibili a m.2,70 per spazi accessori saivizio, nel caso in cui detti locali siano
realizzati in strutture interrate.
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Composizione degli alloggi e superficie minima:
a) per le unita immobiliari a destinazione abitativdeve prevedere:

2.a.1) una stanza di soggiorno di almeno mq.14;

2.a.2) una stanza da letto di almeno mq.9, se per unamers di mq.14, se per due persone;

2.a.3) un locale servizio igienico che, nel caso di inggry di nuova costruzione, sostituzione
edilizia e demolizione e ricostruzione, dovra avdee dimensioni idonee al
soddisfacimento dei requisiti per garantirne lataislita, come definita dalle vigenti
norme in materia di superamento delle barriereitbbniche. Il servizio igienico, se
non dotato di antibagno, non puo avere accessodaddi di abitazione, con eccezione
delle camere da letto; tra esso e gli altri lodalabitazione dovra risultare interposto
uno spazio, comunque articolato, delimitato daeort

2.a.4) una cucina, ovvero un posto cottura, avente lettesistiche di cui al successivo
articolo 60;

2.a.5) una superficie minima non inferiore a mqg.14 peruwgndei primi 4 abitanti, ed a
mq.10 per ciascuno dei successivi, per le unitadghiliari costituite da piu locali;

2.a.6) una superficie non inferiore a mq.28, comprensieh brvizio igienico dotato di
antibagno, per le unita immobiliari mono stanzaifoiocale) per una persona e non
inferiore a mq.38, comprensiva del servizio igiendotato di antibagno, per quelle
mono stanza (monolocale) per due persone;

b) per le unita immobiliari a destinazione non abitatil’eventuale locale servizio
igienico dovra essere dotato di antibagno;
c) per i locali di edifici a destinazione non abitation & prescritta superficie minima

salvo che questa non sia imposta da specificheatorendi settore.
Requisiti aero-illuminanti:

a) per le unita immobiliari a destinazione abitativeve essere prevista una finestra,
con superficie finestrata calcolata secondo igritecui ai successivi articoli 62 e 63, a semizi
di ciascuna stanza da letto, del soggiorno e delténa. | servizi igienici possono essere dotati,
in alternativa, di un impianto di ventilazione maoica controllata sfociante a tetto, o
comunque in posizione tale da non arrecare pregadi molestia a terzi, che assicuri un
ricambio medio d’aria orario non inferiore a 5 wold cubatura del locale.

b) per le unita immobiliari a destinazione non abiatipossono essere consentite
deroghe ai criteri di cui sopra secondo quantanitefai successivi articoli 62 e 63;
c) le finestre non devono mai aprirsi su vani scasaale interne.
ARTICOLO 60
CUCINE E POSTI DI COTTURA
1. lllocale cucina di un alloggio deve avere:
a) una superficie utile abitabile non inferiore a mg®
b) la superficie finestrata apribile non inferiore/& dlella superficie utile abitabile.
2. Il posto di cottura di un alloggio deve avere:
a) una superficie utile abitabile non inferiore a mQ® La superficie del posto cottura

deve essere computata al fine della determinaziehéattore luce e della superficie finestrata
del locale a cui € annesso;

b) un’apertura di larghezza non inferiore a m.1,50 ali®@zza non inferiore a m.2,20
che lo annette direttamente al locale ad uso praftzeoggiorno;
C) un sistema di eliminazione dei prodotti della costmne nonché per

I'allontanamento di odori e vapori, in conformitagaanto stabilito all’articolo 64 del presente
regolamento.

ARTICOLO 61
SOPPALCHI E CONTROSOFFITTI

1. Fatto salvo i disposti dell'articolo 11 del Regokmto regionale 30 gennaio 2009, n. 2 e dell’anticol
7 del Regolamento regionale 13 marzo 2009, n.&tiveklle strutture turistico-ricettive, i sopphlcal fine
di non costituire (superficie agibile/utile o aceasa), devono avere:

Z:\AFFARI GENERALI\PRIVATA\ Settore Segreteria\ CONSIGLI COMUNALI\Anno 2025\4a seduta
30.06.2025_MISTA\Regolamento Edilizio_allegato parte integrante alla delibera.doc



a) superficie non superiore al 1/3 della superficidewdel locale nel quale é ricavato
gualora non sia destinato a cantina, magazzindegjosito;
b) altezza utile sovrastante o sottostante, infeonme2,40.
2. | soppalchi devono essere dotati di parapettiripdri equivalenti e la loro realizzazione é esalirs
corrispondenza di finestre quando cio pregiudichispetto del rapporto aero-illuminante.
3. Intutti i locali a qualunque uso destinati gli atali controsoffitti devono comunque garantire che
le altezze risultanti siano conformi a quelle digbper le nuove costruzioni dal presente titolo.
4. Nei locali in cui si producono, vendono, sommirdsts € manipolano a qualsiasi titolo alimenti,
devono essere adottati adeguati accorgimenti fireti a prevenire rischi da contaminazione leghd a
presenza di soppalchi e controsoffitti non idonei.

ARTICOLO 62
REQUISITI AERO-ILLUMINANTI

1. Tutti i locali di abitazione, eccettuati quelli nalestinati alla permanenza di persone, quali Serviz
igienici, spogliatoi, disimpegni, corridoi, vaniada, ripostigli, depositi in genere, cantine, magaize simili
debbono fruire d’illuminazione naturadéretta, adeguata alla destinazione d'uso.

1. Nei locali di civile abitazione, o comunque dedirea uffici e studi per attivita professionali di
qualsiasi natura, 'ampiezza della relativa finesteve essere dimensionata in modo da assicurare un
valore di fattore luce diurna medio non inferiot€2% e comunque la superficie finestrata apribile
non dovra essere inferiore a 1/8 della superficigatimento del locale. Negli elaborati di progetto
tale superficie aero-illuminante dovra essere petaiper ciascuna apertura finestrata e il rispletto
valore di fattore luce diurna dovra essere dimtsttan idonea rappresentazione.

3. Il Comune, sulla scorta di parere conforme edl’ASL, puo consentire che fruiscano di
illuminazione naturale indiretta oppure artificiale
a) i locali destinati ad uffici;

a) i locali aperti al pubblico fuori terra destinatil attivita artigianali, commerciali, 0 comunque
produttive, culturali o ricreative, nonché i pulgbksercizi;
b) i locali destinati ad attivita che richiedono peotari condizioni di illuminazione;
4. Possono comunque fruire di illuminazione ndéuradiretta oppure artificiale:

a) i locali destinati ad uffici la cui estensione nmmsenta una adeguata illuminazione
naturale diretta;
a) i locali aperti al pubblico o di uso pubblico corestinazione artigianale o

commerciale posti sotto la quota esterna del terren
5. Laddove il solaio sovrastante l'ultimo piandl'ddificio o una sua porzione non sia orizzontdée,
competente superficie aero-illuminante pud essarangita anche da aperture finestrate a tetto.

ARTICOLO 63
REQUISITI RELATIVI ALLA VENTILAZIONE E ALLAERAZION E DEI LOCALI

1. Gli edifici devono essere progettati e realizzatiriodo che ogni locale possa fruire di ventilaziene
aerazione adeguate alla sua destinazione/utiliaaazn conformita alle normative vigenti.

1. | locali di abitazione o comunque destinati allanpgnenza di persone devono fruire di aerazione
naturale diretta. Questa deve essere conseguitsi@amente a mezzo di finestre apribili ubicatévano
medesimo, aventi una superficie utile non inferiarel/8 della superficie del pavimento. Il relativo
serramento esterno dovra risultare dotato di upia parti apribili.

2. Possono fruire di sola ventilazione e aerazionecar@ca controllata:

a) i locali aperti al pubblico o di uso pubblico comstinazione artigianale, commerciale o
comunque produttiva, posti sotto la quota esteahaedreno;

b) ilocali destinati ad uffici la cui estensione rmnsenta una adeguata aerazione naturale diretta;

c) i locali aperti al pubblico destinati ad attivitanamerciali, artigianali, 0 comunque produttive,
culturali o ricreative, nonché i pubblici esercizi;

d) i locali nei quali la permanenza delle personeltu@aa e limitata, quali corridoi, disimpegni,
ripostigli, cantine, magazzini, depositi in genexevizi igienici, spogliatoi e simili;

e) i locali destinati ad attivita che richiedono nomrticolari condizioni di aerazione e/o
ventilazione.

3. | locali abitabili sottotetto possono essere arattaverso lucernai apribili in copertura, in neu
non inferiore ad 1/16 della relativa superficievitar
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4. In ogni caso, nei punti di eventuale produzionefuni, vapori ed esalazioni di prodotti della
combustione, deve essere assicurata la loro agpieaz il loro allontanamento al fine di evitarre |
diffusione e permanenza nel locale di emissione ie/altri locali adiacenti, nonché in altri ambient
(chiostrine, pozzi di luce, cavedi, cortili, ecngi quali non sia assicurato un adeguato ricambidadcome
pure di evitare che conseguano immissioni molegarzh. | relativi sistemi di aerazione, pertandeyono
essere progettati e realizzati affinché soddisfjingcopi anzidetti.

ARTICOLO 64
ELIMINAZIONE DEI PRODOTTI DERIVANTI  DALLUTILIZZAZI ONE DI
APPARECCHI DI COTTURA

1. In caso di interventi di nuova costruzione, di gostone edilizia, di demolizione e ricostruzione,
ovvero di interventi edilizi, eccedenti la manutene ordinaria, che interessino cucine, posti diuca o
altri locali in cui sono installati apparecchi ditttira alimentati a gas metano o GPL, ovvero it itidcali a
qualunque uso destinati dove avvenga un processanthustione devono essere dotati di un relativo
condotto o canna fumaria indipendente e idonegpaitéetta eliminazione dei fumi e dei prodotti gess
della combustione eseguiti in materiale di sicdfidamento ed incombustibile, prolungati sino alla
copertura e oltre la zona di reflusso.

1. Per le finalita del presente articolo si definisazon

a) canne fumarie, quelle impiegate per l'allontanamelgi prodotti della combustione
el/o di odori, vapori, e fumane provenienti da facipl

b) canne d’esalazione, quelle impiegate per 'alloata@nto di odori, vapori e fumane
conseguite dall'uso di apparecchi privi di fiamnizeta (apparecchiature a energia elettrica e/o
similari).

2. La corretta ventilazione dei posti di cottura eldeali di cui al comma 1 prevede la concomitante
dotazione di cappa di aspirazione con un elettriedore (estrattore) applicata alla canna fumarda
esalazione, da mettere in funzione durante tutenipo di funzionamento dell’apparecchio di cott@aca
le caratteristiche ed il funzionamento dell’elet&ntilatore si deve fare riferimento alle norme Wigenti.

3. Intuttiilocali, a qualunque uso destinati, in leucottura di alimenti avviene avvalendosi di
dispositivi privi di fiamma libera (piastre eletthie a induzione e/o similari), & consentita, ieralativa alla
canna di esalazione, l'installazione di appareatcing elettromeccaniche, tipo abbattitore di vapubre
trasformino dette emissioni in residuo acquiforraecdnvogliare nella pubblica fognatura o I'instzitee di
gruppo di filtrazione e aspirazione degli odoriegdatamente dimensionato secondo le caratteristiche
dell'attivita. In tal caso si dovra provvedere gikriodica sostituzione dei filtri in relazioneea#ipecifiche
caratteristiche dell’'apparato installato. L'avvibudilizzazione di tali alternativi apparati € soitginata al
rilascio degli attestati di verifica previsti daogluttori.

4. Le attivita di cottura e/o riscaldamento vivande ghevedono uso di attrezzature quali forni a
microonde, piastre per hamburger, ecc. non neaessiti norma di sistemi di aspirazione.

5. Nelle condizioni di occupazione e di uso dei locakbitazione, le superfici delle pareti non dewvon
presentare tracce di condensazione permanente.

ARTICOLO 65
IMPIANTI TERMICI INDIVIDUALI - SCARICO DEI PRODOTTI DELLA COMBUSTIONE
— Deroghe all’obbligo di scarico a tetto.

1. GIli impianti termici devono essere collegati ad @ camini, canne fumarie o sistemi di
evacuazionealei prodotti di combustione, con shocco soprattbteell’edificio alla quota prescritta dalla
regolamentazione tecnica vigente, nel rispééiiarticolo 5 del DPR n.412/93 e s.m. e i.

1. Leventuale attestazione e asseverazione inerémigoissibilita tecnica a realizzare lo sbocco sopra
il tetto di cui all'articolo 5 comma 9-bis, lettecy, del DPR n.412/93 e s.m., dovra essere accampaglia
una relazione che esplichi precisamente le ragemmiche dell'impossibilita di scelte progettudteanative
a quella proposta, come pure le caratteristichegdakratore di calore di cui e prevista la dotazidn
relazione al caso di specie, con riferimento a tuanevistodall'articolo 5, comma 9-ter (quale sostituito
dall’articolo 14, comma 9, del Digs n.102/201#) sopra citato decreto.

2. Con riguardo alla deroga di cui abmma 9-bis, lettera b) del suddetto articoloé5possibile
derogare all’obbligo di cui sopra, e sempre e cajquemel rispetto delle condizioni previste, olttreaso in
cui lo stesso risulti incompatibile con norme deta degli edifici eventualmente adottate a livelazionale
o regionale, anche nel caso in cui I'interventaaigli edifici ubicati in aree appositamente indiate nello
strumento/piano urbanistico comunale.
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3. Nel caso di edifici adibiti a residenza e assiniliabvvero adibiti ad uffici e assimilabili, pubbl o
privati, di cuiall’articolo 3 del DPR. n.412/93 e s.m. e é. richiesta l'installazione o il mantenimento di
impianti termici centralizzati, dotati di sistemi termoregolazione e di contabilizzazione del comsu
energetico per ogni singola unita immobiliare, cedo di:

a) edifici di nuova costruzione con numero di unit#tative superiore a 4;

b) ristrutturazione integrale del sistema edificio iamgo degli edifici esistenti con un
numero di unita abitative superiore a 4, e in a@aso per potenze nominali del generatore di
calore dell'impianto centralizzato maggiore o uguall00 Kw.

Le cause tecniche per ricorrere ad eventuali ietginfinalizzati alla trasformazione degli impianti
centralizzati ad impianti con generazione di calseparata, per singola unita abitativa, devono
essere dichiarate nella relazione dialiarticolo 8, comma 1, del DIgs n.192/2005 e s.m

ARTICOLO 66
VANI SCALA, ATRI D’INGRESSO, CORRIDOI E PASSAGGI, D | USO COMUNE

1. Si definisce vano scala lo spazio da terra a tettopertura contenente le rampe delle scale,
'ascensore se presente, i pianerottoli ed i nélatorridoi/passaggi di distribuzione alle unita
immobiliari.

1. Nelle nuove costruzioni, fermo restando le dispgosizdi cui allalegge n.13/89 e s.m. g i.
vani scala devono essere aerati e illuminati dine¢inte dall’esterno o artificialmente.

2. | pianerottoli e le rampe delle scale, devono avarghezza non minore di m.1,20 ed i
gradini devono avere pedata non minore di cm.3@leata non maggiore di cm.18. Nel caso di
gradini con pedata a forma non rettangolare lahkrga media di dette pedate non deve essere
inferiore a cm.30.

3. Le scale debbono essere agevoli e sicure sia alita ghe alla discesa, essere dotate di
corrimano di altezza non inferiore a metri 1,00irzato con elementi non scalabili, in particolare
con riferimento all’'utenza infantile, nonché comeénsionamento strutturale adeguato alle possibili
sollecitazioni derivanti dallo specifico utilizzo.

4. Nel caso di interventi su edifici esistenti che paomnino il completo rifacimento, anche in
manutenzione straordinaria, del vano scala di&difplurifamiliare, e fatto obbligo di provvedere
alla centralizzazione degli impianti di ricezioregedlitare esistenti alle disposizioni dell’art.1dél
presente Regolamento, ovvero alla predisposiziotiézia alla centralizzazione dei suddetti
impianti, con cio intendendosi I'insieme delle apexdili e di predisposizioni impiantistiche che
consentono di inserire, anche in un secondo temposuddetta centralizzazione, senza ulteriori
rilevanti interventi murari ed edilizi.

ARTICOLO 67
INTERVENTI EDILIZI SU EDIFICI DI VALORE STORICO, MO NUMENTALE,
ARCHITETTONICO E PAESAGGISTICO.

1. Gli interventi edilizi ammessi e le modalita ogtéve di loro esecuzione con riguardo agli edifici
valore storico, monumentale, architettonico e pggistico, sono individuati ed esplicate nelle
norme di attuazione dello strumento/piano urbasostomunale.

ARTICOLO 68
CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI DEGLI EDIFICI

1. Lorientamento delle nuove costruzioni deve pergegil risparmio energetico, conseguentemente
gli spazi principali quali soggiorni, sale da pranzcc., devono possibilmente prevedere una fimestr
orientata entro un settore + 45° dal sud geografidocali di servizio quali bagni, cucine e asdahili
nonché gli ambienti secondari o ad uso discontiowali corridoi, ripostigli, scale, devono essere
preferibilmente posizionati verso nord a protezidagli ambienti principali.

1. Le prestazioni energetiche del sistema edificiompianto devono soddisfare i requisiti minimi
prestazionali definiti dalle vigenti norme in masedi energia nell’'esigenza di:

a) ridurre i consumi energetici per la climatizzaziomeernale ed estiva;
b) mantenere condizioni di comfort termico negli amitienterni;
C) evitare il rischio di formazione e accumulo di censa interstiziale e superficiale

negli elementi dell'involucro.
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1. La progettazione e la realizzazione degli edificindova costruzione, per sostituzione edilizia,
ovvero per demolizione e ricostruzione, deve aweeimi modo da contenere la necessita di consumo di
energia, in relazione al progresso tecnologicorethodo efficiente rispetto ai costi da sostenezepsdo
guanto stabilito dalle vigenti normative.

2. Tutte le strutture edilizie opache, verticali ezadntali, di nuova costruzione oppure oggetto di
manutenzione straordinaria, incluse le porte opacbspettanti verso I'esterno o verso locali nacaldati,
devono rispettare i requisiti relativi al conteniit@ dei consumi energetici secondo quanto stahilibe
vigenti normative.

3. Tutte le chiusure trasparenti (infisso comprensdio vetro, ovvero di superficie comunque
trasparente) ed i soli vetri, ovvero le sole superfrasparenti, di nuova costruzione od oggetto di
manutenzione che interessi anche solamente I'mfigspure la sola superficie trasparente, devaspetiare
i requisiti relativi al contenimento dei consumeegetici secondo quanto stabilito dalle vigentimative.

4. Gli impianti di climatizzazione estiva ed invernatievono rispettare i requisiti relativi al
contenimento dei consumi energetici secondo qusatatoilito dalle vigenti normative. Laddove possbil
sono da utilizzarsi le soluzioni tecnologiche cHeomo le migliori prestazioni energetiche.

5. Nei casi previsti dalle normative vigenti in relaze al tipo di intervento, devono essere utilizzati
sistemi adatti all'uso dell’energia da fonti rinradili nei modi e nelle misure stabilite dalle notiva stesse.

ARTICOLO 69
ISOLAMENTO ACUSTICO DEGLI EDIFICI

1. Nel caso dinterventi edilizi eccedenti la manutenzione ordam&he possono avere rilevanza a fini
acustici, nonché nei casi di nuova costruzionetitea®ne edilizia e demolizione e ricostruzione, i
relazione ai requisiti acustici definiti NBIPCM del 05 dicembre 1997 e s.m. e inel rispetto dell'ulteriore
normativa statale e regionale in materia, & preacfadozione di soluzioni tecnologiche che risioet i
valori di isolamento previsti dal sopra citato @#ora difesa dai rumori esterni, dai rumori proeetiidalle
unita abitative e a mitigazione di quelli prodattl calpestio, dalle attivita di vita e lavoratimenché dal
funzionamento di impianti.

1. Alla richiesta di rilascio del permesso di costeyialla SCIA, ovvero alla CILA, anche nel caso di
opere che riguardino I'involucro edilizio e/o glementi di separazione orizzontali e verticali dedlngole
unita immobiliari, &€ obbligatorio allegare atte$tee a firma del progettista dalla quale risultrigpetto
della normativa vigente in materia di isolamentosdico, ovvero che l'intervento non rileva ai faella
medesima.

2. Nel caso di emissioni acustiche, la loro riduzie@ro i limiti fissati dalle normative statali,
regionali e dal regolamento comunale di acustiéaguvenire anche mediante:

a) barriere vegetali;

b) barriere artificiali;

c) pavimentazioni fonoassorbenti;

d) altri interventi specifici opportunamente individua

1. Per i casi in cui, vistdart.4 del DPR 19 ottobre 2011, n.223i rende comunque necessaria la
redazione della documentazione di impatto acustich clima acustico ai sensi dell'articolo 2, com@a
della L.R. n.12/1998 e s. m. e i., deve farsi nifento alla DGR n. 534 del 28 maggio 199%. m. e i.
nonché all’'eventualRegolamento comunale di acustica

ARTICOLO 70
CONTENIMENTO DEI CONSUMI IDRICI

1. Negli edifici di nuova costruzione, nonché nei adissostituzione edilizia di cui all’articolo 14 Itke
L.R. n. 16/2008 nonché di demolizione e ricostroeical fine della riduzione del consumo di acquizipite,
€ obbligatoria I'adozione di dispositivi idonei adsicurare una significativa riduzione del consulirecqua,
nonché, anche nel caso di interventi sull’esistelfitestallazione di apparecchiature per la regaae del
flusso di acqua dalle cassette di scarico dei Beigienici, che dovranno essere dotate di un digpo
comandabile manualmente che consenta la regolazoin@a dello scarico, di almeno due diversi volwhni
acqua.

1. Le coperture dei tetti devono essere munite, taetso il suolo pubblico quanto verso il cortile
interno e/o altri spazi scoperti, di canali di gtanimpermeabili, atti a convogliare le acque
meteoriche nei pluviali e nel sistema per la raecelper il riutilizzo delle acque meteoriche quale
previsto dall'allegato energetico al presente raganto edilizio. Le relative cisterne devono essere
dotate di un idoneo sistema di filtratura per l'aagn entrata, nonché di smaltimento dell’eventuale
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acqua in eccesso, nel rispetto del DLgs n.152/200@n. e i. L'impianto idrico cosi formato non puo
essere collegato alla normale rete idrica e lebmeoehette devono essere dotate di dicitura “acqua
non potabile”.

ARTICOLO 71
INCENTIVI FINALIZZATI ALLEFFICIENTAMENTO ENERGETIC o

1. Valgono le vigenti disposizioni di legge in nréde

ARTICOLO 72
PRESCRIZIONI PER LA PROTEZIONE DEL RISCHIO GAS RADO N

1. Per quanto il territorio del Comune di Spotgraseguito di verifiche tecniche, sia risultattraaseo
alla presenza di tale gas inquinante, nella restibne di opere edilizie, al fine di contenere ogni
possibile rischio da esso derivanti, dovra essestapparticolare attenzione alle caratteristichie d
materiali utilizzati, prediligendo l'uso di queltion sospetti e contenendo l'uso di quelli riterauti
maggior rischio, quali argille contenenti allumingranito, peperino del Lazio, tufo, porfido, basal
pietre laviche, pozzolane o cementi di origine ptamica, gessi chimici, ceramiche o cementi
prodotti con scorie di alto forno, nonché contereefuso di legnami provenienti da aree a rischio.

ARTICOLO 73

PARTICOLARI PRESCRIZIONI RIGUARDANTI LE DOTAZIONI D | SERVIZI IGIENICO
SANITARI E LE MODALITA DI ACCESSO, Al FINI DELLAB  BATTIMENTO DELLE
BARRIERE ARCHITETTONICHE, NEI LOCALI APERTI AL PUBB LICO O DI USO
PUBBLICO

1. Nel rispetto di quanto ulteriormente previstsatcessivo art.121, nei locali pubblici, ovverovati
aperti al pubblico di cui appresso
- negozi di qualsiasi genere
- pubblici esercizi
- attivita comunque commerciali
- attivita artigianali
- attivita di servizio alle persone
- attivita culturali, ricreative e sportive
- studi medici, studi medici convenzionati e ambuiatonvenzionati
- sedi di associazioni e complessi terziario-direaion

fatto obbligo, in caso di intervento edilizio edente la manutenzione ordinaria come pure di
cambio di destinazione d'uso anche senza opereescsione dei casi di mero adeguamento e/o
dotazione di impianti tecnologici, di provvederdéaatimozione delle barriere architettoniche che
impediscono l'accessibilitd o la visitabilita, @ompatibilmente con le dimensioni dei locali e éell
aperture preesistenti. Fatta salva ogni eventuaimativa statale, regionale e/o di settore, il stitd
obbligo non sussiste nel caso di insediamento dvewattivita, da eseguirsi in assenza di opere
edilizie eccedenti la manutenzione ordinaria, oglu di altre aventi il medesimo utilizzo, nonché ne
caso di interventi relativi ad usi ammessi, anah@a insediare con opere edilizie, se ed in quanto
assimilati alla destinazione residenziale.

2. Nei casi d’obbligo di cui al comma precedergegddtazione di servizi igienici dovra essere adiegua
alle prescrizioni per renderli fruibili da persotigersamente abili quando questa sia gia obbligator
per legge o normativa di settore. Dovra altresemsgarantita possibilita di accesso agli spazi di
relazione sia per I'esercizio di attivita commdicia comunque di vendita e di prestazione del
servizio, che per lo svolgimento di attivita riciea e nei complessi terziario-direzionali e cutiur
Per spazi di relazione si intendono tutti gli spdestinati a mostra e vendita nel caso di attivita
commerciali e artigianali, gli spazi di fruizioneldervizio o dell'attivita, di riunione, di incaoted
eventualmente di somministrazione.

3. Nel caso di interventi sul patrimonio edilizésistente, qualora il previsto superamento di un
dislivello avvenga attraverso l'utilizzo di rampgueste dovranno avere preferibilmente una
pendenza non superiore all' 6%, con possibilitadelioga, secondo quanto stabilito dal comma
successivo, nei soli casi di dimostrata impossibi realizzare rampe di tale pendenza e comunque

-
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solo se di lunghezza non superiore a m.2,00. Talegd non €& consentita nel caso della
ristrutturazione di interi edifici di cuall’articolo 1, comma 1, della legge 9 gennaio 19843, e
s.m. e i, fatto salvo quanto statuito dall’articolo 4 delt@desima.

4. Laddove le caratteristiche delle unitd immalilida doversi adeguare, anche in ragione delle
esigenze funzionali di esercizio e/o del livellol ¢gano di loro ubicazione non consentano di
rispettare i suddetti parametri dimensionali, fafalvo comunque ogni dovuto adempimento
eventualmente dovuto con riferimento alla vigemtgidlazione in materia, potra essere consentita
deroga, al fine di assentire, se del caso, le pitissioluzioni che, in quanto proposte quali
alternative, risultassero comunque finalizzate dblioramento della fruibilita. Laddove la
particolarita del caso, quale descritta da detigglielazione corredata da opportuna documentazione
fotografica, non permettesse di poter conseguimenahdattamento nei sensi di cui sopra, tale deroga
potra consentire anche l'uso di pedane esterne ibitipun alluminio o altro materiale, da
posizionare al momento dell’utilizzo.

5. In ogni caso, qualora la deroga riguardi I'asseall’attuazione, ovvero all’'uso, di soluzionoe/
impianti la cui sussistenza potesse non esseréasitente percepita dagli spazi pubblici, ovvero
riguardi I'utilizzazione di pedane che non conseatautonomia d'uso, i relativi locali dovranno
essere dotati di cartello informativo, integratd sianbolo internazionale di accessibilita di cui al
DPR n.503/1996posto all’'esterno dell’edificio e visibile daiduletti spazi che attesti ed illustri la
possibilita e le modalita di essere fruiti anchepdesone diversamente abili nonché di un pulsante d
chiamata per ottenere tempestiva assistenza a#'$sg.

ARTICOLO 74
DISPOSITIVI DI ANCORAGGIO SUI TETTI (c.d. “LINEE VI  TA”)

1. Per i dispositivi di ancoraggio sui tetti, odeia.d. “linee vita”, atte ad evitare il rischio@hdute
dall’alto, deve farsi riferimento alla LR 15 feblw2010, n.5, e s.m.

ARTICOLO 75
SALE DA GIOCO

1. Ferme restando le vigenti disposizioni di leggemateria, la procedura per l'apertura o il
trasferimento dell'attivita di sale giochi trovaattazione nell’eventuale Regolamento comunale in
materia

Capo Il — Disciplina degli spazi aperti, pubblici odi uso pubblico

ARTICOLO 76
STRADE, PISTE CICLABILI E PORTICI PUBBLICI E PRIVAT |

1. | criteri e le modalita di realizzazione di skeanecessarie all’allacciamento alla viabilita padia di
edifici o gruppi di edifici, delle piste ciclabik dei portici pubblici e privati, sono definite @al
vigente legislazione in materia e dall’eventualgofamento comunale.

ARTICOLO 77
PARCHEGGI A RASO

Le nuove aree sistemate a parcheggi privati a phgani, intendendosi per tali le aree nelle quali
siano previsti pit posti auto privati, devono essgoste almeno a metri 1,50 di distanza dalle fiaedel
piano terra, salvo diverso accordo con la proprietéressata, ed essere schermate da diaframmialiege
sempreverdi, per evitare l'inquinamento atmosfedcacustico, e devono essere regolarmente illuminat
senza creare squilibrio luminoso rispetto al cdotdsella progettazione e nella realizzazione dcpeggi a
raso dovra essere privilegiato il mantenimento atidizioni di permeabilita del terreno, con utilizdo
materiali valutati nel contesto.
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Nella realizzazione di parcheggi a raso su areettdinente confinanti con edifici ove si aprano
finestre, porte finestre e porte si dovra avera alirnon inibire o intralciare la funzionalita ds#rramenti
come pure di non recare pregiudizio alcuno a terzi.

ARTICOLO 78
PIAZZE E AREE PEDONALIZZATE

1. | criteri e le modalita tecniche di realizzazodi piazze e aree pedonalizzate sono definitei dagl
articoli 7, 9, 10 e 11 del DIgs 30 aprile 1992852 s.m(Nuovo codice della strada) e dal relativo
regolamento.

ARTICOLO 79
PASSAGGI PEDONALI E MARCIAPIEDI

1. Le vie di nuova formazione devono essere munitendiciapiedi nonché di passaggi pedonali
pubbilici, realizzati in conformita alle norme dgtge sull’eliminazione delle barriere architettordch

1. La realizzazione di marciapiedi e di passaggi peatigubblici o di uso pubblico, sia a raso che
rialzati, ancorché realizzati su area privata, féettaati dai proprietari degli immobili che li fnbeggiano,
devono essere eseguita con modalita, materiak]lditte ed allineamenti indicati di volta in voltal
Comune, ovvero dallAmministrazione competente.

2. Qualora la percorribilita dei marciapiedi e dei s@gi, per situazioni ambientali o dipendenti dal
traffico veicolare, si palesi o risulti non sicuiaComune, ovvero '’Amministrazione competentesptine
che gli stessi siano protetti con barriere metadlilonee allo scopo.

ARTICOLO 80
PASSI CARRABILI

1. Qualora, per I'accesso dei veicoli alle prog@riprivate da strade e spazi pubblici, si rendesse
necessario I'adattamento dei marciapiedi, questthdovvenire nel rispetto delle condizioni previste
dal'art.46, comma 2, dé€lodice della stradd proprietari che intendono creare nuovi attragarenti
di marciapiedi per accedere ai propri locali, oevagli immobili di proprieta, con veicoli, devono
richiedere l'autorizzazione all'Ente proprietario grovvedere, a loro spese, all'adeguata
ripavimentazione del tratto di marciapiede attrasgy secondo le prescrizioni fornite caso per caso
dall’Ufficio preposto e dallAmministrazione compate. La creazione di passi carrabili non dovra
in alcun modo rendere difficoltoso il transito pedte o tortuosa la linea del marciapiede.

ARTICOLO 81
MANUFATTI PER ESERCIZI PUBBLICI DA REALIZZARSI SU S UOLO PUBBLICO
(CHIOSCHI, DEHORS, GAZEBI) E RELATIVE SERVITU PUBB LICHE DI PASSAGGIO

1. Al fine di perseguire I'obbiettivo di migliorata qualita e il decoro degli spazi pubblici e/oudo
pubblico, anche in concessione ai privati, tuttedeupazioni di natura pubblica, ovvero privata, su
suolo pubblico e/o di uso pubblico in concessiodehfrs, panchine, vasi cestini e ogni altro
elemento di arredo urbano) devono essere sottopbgteere del competente Ufficio comunale.

ARTICOLO 82
RECINZIONI DI SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

1. La realizzazione di recinzioni di spazi pubibtiadi uso pubblico dovra rispettare le prescrizidel
Codice della Strade risultare coerente col contesto architettonicoui si inserisce. In tal senso, il
relativo progetto dovra ottenere il parere del cetepte Ufficio comunale.

ARTICOLO 83
NUMERI CIVICI E NUMERI INTERNI AGLI EDIFICI
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1. Qualora nelllambito degli interventi edilizi siagsista I'apertura di nuovi ingressi da spazi puhibli
o di uso pubblico, ovvero nel caso di costituziahewuovi interni, I'intestatario del titolo ediliaj nella
circostanza della comunicazione di fine lavori emoaque prima di procedere alla presentazione
dell’eventuale denuncia o variazione catastaleragpdella richiesta di agibilita, se prevista pEgde, deve
richiedere l'assegnazione dei numeri civici e/o atininterni secondo quanto stabilito dall’eventuale
Regolamento toponomastico.

1. L'obbligo della comunicazione riguarda anche ilecdsinterventi che comportino la soppressione di
numeri civici su aree di viabilita. In caso di ddimioni senza ricostruzione o comunque di elimioae di
porte esterne di accesso, il proprietario devendgegnare al Comune i numeri civici affinché sianoulati.

In caso di inottemperanza alle norme regolameritdriamate dall’applicazione dei commi 1 e 2 del
presente articolo, deve farsi riferimento al vigeRegolamento toponomastico.

ARTICOLO 84
PROGETTAZIONE DEI REQUISITI DI SICUREZZA PER | LUOG HI PUBBLICI URBANI

Le modalita per la progettazione dei requisiti siusezza per i luoghi pubblici urbani trovano
riferimento neldecreto ministeriale 5 novembre 2001 n.6{8®rme funzionali e geometriche per la
costruzione delle strade) e nditlgge 9 gennaio 1989, n.13, e s(Bisposizioni per favorire il superamento
e I'eliminazione delle barriere architettoniche Inegifici privati).

La progettazione dello spazio pubblico urbano dgwavedere uno studio illuminotecnico per
garantire il giusto illuminamento dell’'area nelpésto di quanto stabilito dalla L.R. n.22/2007ra.s.

Le aree pubbliche dovranno prevedere la dotaziompmbsite colonnine per il prelievo di energia
elettrica e di adduzione di acqua opportunamenitegade con le reti di distribuzione principale,fiale di
garantire i relativi servizi in caso di manifestazipubbliche, ovvero di pubblica necessita.
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Titolo Il - Capo Il Tutela degli spazi verdi e dell’'ambiente

ARTICOLO 85
VERDE URBANO E ORTI URBANI

1. I verde pubblico urbano €& curato dal Comune/ExidAde preposte per assicurarne la
conservazione e la fruizione pubblica in condizidirdecoro e sicurezza.

1. Il verde privato urbano e curato dai rispettivi gmietari per assicurarne la conservazione in
condizioni di decoro e sicurezza.

2. Il Comune pud mettere a disposizione aree di petprpubblica non necessarie ad altri fini per
consentirne I'utilizzo, a soggetti che ne facciaichiesta, per lo svolgimento di attivita agricpler
autoconsumo. In tale caso con deliberazione deilmt& comunale sono stabiliti i requisiti per
I'accesso e le modalita di fruizione.

3. Ulteriori disposizioni in materia sono inserite mpeksente Regolamento mediante aggiornamenti e
modifiche successive.

ARTICOLO 86
PARCHI URBANI E GIARDINI DI INTERESSE STORICO E DOC UMENTALE

1. | parchi pubblici urbani ed i giardini pubblici dliteresse storico e documentale sono curati dal
Comune/Enti/Aziende preposte per assicurarne lasggazione e la fruizione pubblica in condizioni di
decoro, sicurezza e valorizzazione.

ARTICOLO 87
SENTIERI E PERCORSI IN TERRITORIO RURALE

1. | sentieri pubblici e di uso pubblico presenti t&titorio comunale non possono essere chiusi con
recinzioni o shbarramenti e sono mantenuti in cdodiali percorribilita pedonale.

ARTICOLO 88
TUTELA DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

1. La tutela del suolo e del sottosuolo & persegudtk anodalita di esecuzione degli interventi ediliz
quali individuate, per tutto il territorio comunaléalle norme geologiche di attuazione dello
strumento/piano urbanistico comunale.

2. Nei progetti e nell‘esecuzione delle opere che ualsjasi modo modifichino il suolo deve essere
prevista la corretta canalizzazione e il recapito gpportuno delle acque meteoriche tale da non
alterare il reticolo idraulico di deflusso supeidie delle acque nelle aree scoperte adiacentinsiec
le vigenti disposizioni sulla permeabilita dei suol
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Titolo 11l - Capo IV infrastrutture e reti tecnolog iche

ARTICOLO 89
APPROVVIGIONAMENTO IDRICO

1. E’ fatto obbligo per ogni edificio a destinazioresidenziale, o ad essa assimilabile, o comunque
produttivo, di dotarsi di regolare approvvigionareitrico per fini potabili e igienico sanitari.

2. Al fine della sussistenza delle condizioni dibilija I'insufficienza di dotazione di acqua potigbe
causa di inagibilita. In tal senso, la richiesta aitificato di agibilitd dovra risultare integeatia
dichiarazione attestante che I'edificio & approiigto di acqua potabile nella quantita necessaria
alla sua destinazione, in relazione al numero deghti insediabili.

3. | contatori della rete idrica, negli edifici dilova costruzione con piu alloggi, devono possibiita
essere riuniti in locale facilmente accessibilgdee degli addetti al servizio.

ARTICOLO 90
ACQUE REFLUE

1. Le acque reflue domestiche o ad esse assimilatmdebessere convogliate alla fognatura comunale
o laddove non sia esistente scaricate nel risplett®Igs. n.152/2006 e s.m. elie condutture di scarico
devono essere isolate dai muri per essere facierispezionabili e riparabili e devono essere cdstieon
materiali impermeabili di diametro adeguato. | pezsegmenti delle condutture di caduta devonoresse
ermeticamente connessi tra loro in modo da evigfitrazioni ed esalazioni. Le condutture di scari
saranno dotate di ventilazione primaria e secoaddirregola verticali e prolungate sopra al tettwsi da
non arrecare danno alcuno o molestia al vicinatipw@anno essere dotate di sifone al piede. Norapob
mai attraversare allo scoperto locali abitati 0 sivevolgano attivita.

1. Le acque derivanti dai w.c. non potranno essereeissimelle fognature a sistema dinamico senza
che siano passati, all’'uscita dai fabbricati, &f#rao un sifone a perfetta chiusura idraulica.gGérichi dei
w.c. e gli scarichi acque delle cucine dovrannemessealizzati su colonne di scarico tra loro iedigenti ed
eventualmente riunite alla base. Tutti gli acqudavandini, i bagni, ecc. debbono essere singaatm
forniti di sifone a perfetta chiusura idraulica,spibilmente scoperto per rendere facili le ripamazilLe
condutture dei bagni, acquai, ecc. devono essemeathiriale impermeabile e termoresistente. Essgopos
convogliare i liquidi nelle condutture dei w.c., mb@ non e consentito il contrario.

ARTICOLO 91
SPAZI PER LA RACCOLTA DEI RIFIUTI SOLIDI URBANI EA  SSIMILATI

1. Nel caso di progetti di nuove costruzioni o ridttéizioni totali di interi edifici, nelle relativaree
pertinenziali dovranno essere individuati spazitidat all’'ubicazione dei contenitori per la raceol
differenziata dei rifiuti solidi urbani. L'ubicazn®, il dimensionamento e le caratteristiche te@idhtali
spazi, in relazione alla destinazione d’'uso deltiabile e al numero di utenti previsti e/o insediat
dovranno essere concordati in fase progettuale ltamte gestore del servizio e dovranno essere
opportunamente mitigati, al fine di nascondere quexnto piu possibile alla vista i contenitori, &lazione
alle caratteristiche architettoniche e/o del cdotel inserimento, anche ricorrendo all'utilizzo sjpecie
vegetali.

1. | contenitori per la raccolta dei rifiuti devonosese posti esclusivamente in luoghi facilmente
accessibili dai mezzi di raccolta e di lavaggio.dgni caso non possono essere posti in adiacenza di
immobili vincolati dallaParte Seconda del DIgs. n.42/2004 e s.me i

ARTICOLO 92
DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA E DEL GAS
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1. La realizzazione delle linee di fornitura e distzibne dell’energia elettrica e del gas da partgide
Enti gestori € subordinata a titolo edilizio, fas@va I'eventuale necessita dell'autorizzazionespggistica,
in relazione al caso di specie, qualora gli immadgigetto di intervento ricadano in zona sogget@naolo
paesaggistico.

ARTICOLO 93
SERBATOI GPL

1. Iserbatoi GPL dovranno essere realizzati totalmarerrati, nel rispetto delle condizioni
d’installazione e delle distanze di sicurezza pitteadalla normativa vigente.

ARTICOLO 94
INFRASTRUTTURE ELETTRICHE PER RICARICA VEICOLI

1. Ai sensidell'articolo 4, comma 1-ter del DPR n.380/2001m. % i, nei casi e con le modalita da
esso previsti , il progetto di nuove costruzionvidoprevedere la predisposizione all'allaccio per |
possibile installazione di infrastrutture eletteécper la ricarica di veicoli idonee a permettere la
connessione di una vettura da ciascuno spaziochg@gio coperto o scoperto e da ciascun box per
auto, siano essi pertinenziali e non.

ARTICOLO 95
IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI ENERGIA DA FONTI RINN  OVABILI

1. La realizzazione di impianti per la produzione nieggia da finti rinnovabili € disciplinata dalla
vigente normativa in materia.

ARTICOLO 96
IMPIANTI PER TELERADIOCOMUNICAZIONI

1. La regolamentazione degli impianti per radiotelegnimazioni € definita dal Comune ai sensi
dell'art. 8, comma 6, della legge 22 febbraio 200136.

ARTICOLO 97
INFRASTRUTTURAZIONE DIGITALE

1. Gli edifici di nuova costruzione, ovvero oggetti demolizione e ricostruzione o di sostituzione
edilizia, in relazione alla loro destinazione d’ugevono rispettare il disposto di @ll’art.135-bis
(Norme per l'infrastrutturazione digitale degli fici) del DPR n.380/2001 e s.m.

ARTICOLO 98
ARMADI PER APPARECCHIATURE TECNICHE E SIMILARI (TEL EFONIA,
ELETTRICITA, METANO, SEMAFORI, ECC.)

1. La realizzazione delle apparecchiature e discitdidalla vigente normativa in materia.

ARTICOLO 99
APPARECCHI DI INFORMAZIONE TELEMATICA

1. La realizzazione delle apparecchiature e discitdidalla vigente normativa in materia.
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Capo V Recupero urbano, qualita architettonica e iserimento paesaggistico

ARTICOLO 100
COGENZA DEGLI INDIRIZZI PROGETTUALI

1. Le norme di carattere tecnico-estetico contenute presente Capo V costituiscono
riferimento per la progettazione degli interverdiliei di nuova edificazione e di recupero degli
edifici esistenti.

ARTICOLO 101
OBBLIGHI RIGUARDANTI IL MANTENIMENTO DEL DECORO, DE LLIGIENE E
DELLA SICUREZZA DEGLI EDIFICI E PUBBLICA

1. | proprietari hanno I'obbligo di mantenere gli edifin condizioni di decoro, di idoneita
igienica, di sicurezza socio-ambientale e dunquesgihilita, assicurando tutti i necessari intervent
a cio necessari, in applicazione delle disposizil@hipresente articolo.

1. | fronti degli edifici devono essere mantenuti imoho stato, sia con riguardo agli intonaci e
alle relative tinteggiature, sia agli infissi, atiaghiere, ai canali di gronda, alle tende, atigeigne
e alle scritte pubbilicitarie legittimamente autoaite.

2. | proprietari degli immobili hanno I'obbligo di rinovere tutti gli impianti, le insegne e le
tende e tutte le altre attrezzature e sovrasteuftosizionate sui fronti, nei distacchi o nei pati,
visibili dalle pubbliche visuali, che risultino kisuso o di cui comunque sia accertato lo stato di
abbandono, con esclusione delle vetrine e dellegms degli esercizi commerciali di carattere
storico.

3. Qualora un edificio o parti di esso 0 comunque gpu@glie manufatto edilizio sia oggetto di
nidificazione di piccioni, tortore o gabbiani, éttéa obbligo ai proprietari di provvedere alla
bonifica dei luoghi interessati, nonché di provwedalla realizzazione di idonei dissuasori sugli
elementi del medesimo immobile che potessero coinseih successivo appoggio, ovvero la
nidificazione da parte dei suddetti volatili, cdaiimpedire il riproporsi delle situazioni anzidett

4. Gli edifici devono essere mantenuti in condizionigiene e sicurezza. Il Comune puo far
eseguire in ogni momento, previo congruo preawigagzioni del personale tecnico e sanitario del
Comune o dellASL, ovvero da altro personale qicdifb, per accertare le condizioni delle
costruzioni e determinare gli adeguamenti ritemgitessari e da prescrivere ai proprietari degli
immobili. Puo peraltro ordinare loro di effettudeeverifiche necessarie ad accertare la permanenza
delle condizioni di stabilita degli edifici quandoer segni esteriori 0 per qualsiasi altra ragidae
esplicitare, sia ipotizzabile un pericolo per lavata e pubblica incolumita delle persone. Qualora
fossero comunque verificate gravi carenze manwentali da compromettere il decoro e/o la
sicurezza socio-ambientale e/o l'igiene, ai prdariesara ingiunto di ricondurre e mantenere
l'immobile alle sue condizioni ottimali, prescrivém I'adozione di soluzioni coerenti con le
caratteristiche e il decoro dell’edificio, per @ésegnando un termine per adempiere commisurato
al tipo di carenze riscontrato.

5. In caso di inottemperanza alle prescrizioni contemel presente articolo, sara provveduto
nei confronti dei proprietari degli edifici a norrdal successivo articold29. L'Amministrazione
comunale, con apposito provvedimento, pud impdattubzione degli interventi necessari nei casi
di grave nocumento e progressivo degrado dell'amistbano. Decorso il termine assegnato, potra
disporre a propria cura I'intervento di ripristidelle condizioni di sicurezza e igiene con recupero
delle spese, sostenute nelle forme di legge. A# fiih cui presente comma, '’Amministrazione
comunale pud disporre apposite campagne di rilemtone monitoraggio degli edifici, fermi
restando gli interventi di competenza del Sindacseasi dell'articolo 54 del D.Lgs. n.267/2000, a
tutela delligiene, della sicurezza e dell'incoldénpubbliche.

ARTICOLO 102
NORMATIVA TECNICO-ESTETICA PER LA PROGETTAZIONE DEG LI INTERVENTI
EDILIZI

1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costitoie parte integrante del progetto edilizio. llgetio e
la realizzazione delle superfici permeabili, ovvenpermeabili, concorrono al corretto inserimento
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dell'intervento nel contesto di riferimento e al@orizzazione dello stesso.

1. Larealizzazione o il restauro di dipinti muraldecorazioni artistiche in luoghi o su muri visikit
spazi pubblici o di uso pubblico, comprese le vddame di “murales”, deve essere autorizzata, ove
necessario, nell'ambito del procedimento del tiedidizio relativo al caso di specie. In tal seralta pratica
deve essere allegata un’adeguata documentazioogrd€ita e il progetto deve contenere un bozzetto i
scala dell’'opera, riportata sul rilievo grafico delanufatto interessato, nonché una descrizioneicgecn
dell'intervento.

1. Nel caso di realizzazione di nuovi edifici o di nuaorpi di fabbrica devono essere adottati i
seguenti accorgimenti:

a) i fori, le aperture, i camini, le sporgenze, letdt, devono essere muniti di reti
protettive, dissuasori o altri accorgimenti idorae evitare lo stanziamento e il rifugio di
piccioni o di animali che comunque possano conseguotioblemi di igiene e decoro, senza
pregiudicare I'eventuale nidificazione di rondnaindoni, balestrucci e chirotteri.

b) le superfici vetrate e ogni pannellatura trasp@reotvranno risultare poco riflettenti,
oppure traslucide o bombate, al fine di evitardisiohi da parte di avifauna.

4. Qualora i nuovi edifici pubblici risultino débicare presso sistemi naturali/vegetazionali (essa@
d’acqua, parchi, boschi) e/o rotte potenziali dgrazione dell’avifauna e siano prevalentemente
costituiti/rivestiti, per quanto anche di piccolienénsioni (es. cabine, passaggi coperti), di superf
trasparenti e/o riflettenti, devono essere dotaiddnee marcature o strutture che ne permettano
lindividuazione da parte dell’avifauna (es. netwrat brise-soleil, tende). Tali accorgimenti sono
auspicabili anche nel caso di nuovi edifici privallevono inoltre essere adottati in sede di
realizzazione di pannelli antirumore, se trasparefa riflettenti, da ubicare ai margini di strade,
ferrovie o comunque di infrastrutture per le que&i previsto I'obbligo della dotazione in relaziale
clima acustico conseguente.

5. Nel caso di interventi sul patrimonio ediliasistente che integrino la realizzazione di conligdo
fori di aereazione o di scarico, di aperture near@ssl ricambio dell’aria nelle intercapedine, exy
di ogni altra apertura che si possa prestare aagéere uccelli o animali di piccola taglia, dovrem
essere adottate, nel rispetto delle altre eventgaithative di settore, grate o reti antintrusiotie ad
evitare il loro intrappolamento, anche in funziahgarantire la sicurezza dell’eventuale impianto.

6. In sede di realizzazione di bacini idrici quadische e invasi di raccolta di acque, di canaline
drenaggio e di canali, con sponde ripide, devorserespredisposte idonee rampe di risalita per la
piccola fauna che potesse cadervi dentro. Indltmmbini stradali e relativi pozzetti relativi aiove
canalizzazioni devono essere collocati ad unaristadonea, in modo da permettere il passaggio
sicuro ai piccoli anfibi.

7. In caso di inottemperanza alle prescrizioni enate nel presente articolo, fatta salva ogni exsdat
sanzione dovuta dalla normativa vigente, si proevaai sensi del successivo artichi9.

ARTICOLO 103
INTERVENTI SULLE FACCIATE

1. Le riprese parziali di coloriture devono esseregege con colori uguali a quelli gia in essere. Non
sono ammesse tinteggiature che, introducendo uersdivcolore, pur sempre concordato con il
competente Ufficio comunale, non risultino estdseeao all'intera facciata. Allo stesso modo, non
sono ammessi eventuali interventi finalizzati aliébentazione parziale della facciata.

2. Gli impianti tecnici e di distribuzione in rete, gasizionare sui fronti degli edifici, sia pubbliche
privati, devono essere posizionati nel rispettdedithee architettoniche delle facciate, per quanto
possibile sotto traccia, o sui fronti meno in vidale pubbliche visuali. In occasione del rinnao
tali impianti tecnici o di reti di distribuzionelignti pubblici o privati erogatori dei servizi ©oessi,
devono eliminare gli impianti obsoleti od abbandodaloro proprieta avendo cura di ripristinare lo
stato originario.

3. In occasione di interventi di riqualificaziodelle facciate gli impianti tecnici esterni devoessere
obbligatoriamente riordinati seguendo le disposizih cui al comma precedente.

4. Nella circostanza degli interventi che compurtia riqualificazione complessiva delle facciate,
come pure nel caso di nuova costruzione, demokzierricostruzione e sostituzione edilizia, si
dovranno adottare materiali di finitura e accorgith@ecnici resistenti agli agenti atmosferici e
possibilmente agli atti vandalici o d'imbrattamentdel caso di interventi su edifici esistenti
dovranno essere conservati gli eventuali elemenpregio architettonico rinvenibili in elementi
quali gronde, cornicioni, mostre, modanature, degioni in forma plastica o pittorica, balaustre,
ringhiere, ovvero ogni altro elemento decorativopdégio. E’ fatto divieto di rimuovere dipinti
murali, decorazioni artistiche, lapidi, stemmi &iadlementi decorativi, esposti 0 meno alla putdbli
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vista, in assenza di specifica autorizzazione.dé#® e il colore delle facciate devono perseguiire
armonioso inserimento nel contesto e il rispettglidelementi qualificanti il paesaggio anche
urbano.

5. Allo scopo di favorire la conservazione di romdrondoni e balestrucci, nel rispetto della legg
n.503/1981 di ratifica ed esecuzione della Conwneidi Berna relativa alla conservazione della
vita selvatica e dell’ambiente naturale, nel casmtérventi di riqualificazione delle facciate, dre
se localizzati e/o parziali, oltre ad interveniee@ndo i criteri espressi nei commi precedentatéo f
divieto di abbattere i relativi nidi che risultimo essere e/o in fase di costruzione. Pertantaite
obbligo di segnalare al Servizio tutela animalv&atuale presenza degli stessi, nonché di chirptter
al fine di concordare le piu opportune modalitarapiee di tutela.

6. Nel caso di interventi, anche in manutenzionaostlinaria, che giungano ad interessare almeno una
intera facciata, dovranno essere posizionate saplartura le antenne e/o parabole che risultagsero
essa installate non conformemente all’articolo déllpresente regolamento.

7. Gli interventi che comportino modifiche ai pre#p su fabbricati esistenti dovranno di norma
rispettare le dimensioni, gli allineamenti e le gwzioni delle bucature. In particolare le nuove
aperture dovranno essere omogenee per allineangat@roporzioni a quelle tipologicamente
significative del fabbricato.

8. Fatto salvo quanto previsto dal successivo@aitl3, comma 3, nel caso di interventi di intégra
rifacimento di facciate, anche se limitato ad uhas$e, ovvero di sostituzione delle persiane, o di
infissi comunque apribili verso I'esterno, se piogmti su suolo pubblico o di uso pubblico ad
altezza inferiore a metri 2,50, si dovra provveddta dotazione di persiane o di infissi scorrevoli
aderenza alla facciata, le cui guide dovranno esepportunamente mitigate in relazioake
caratteristiche della facciata.

9. Non costituiscono alterazione significativeelld facciate seguenti interventi, non soggetticda e
comunque necessariamente conformi alle normatiyenti, volti alladeguamento o all'inserimento
di nuovi impianti tecnologici:

a) fori di ventilazione da realizzare in facciasé|g raso muro che muniti di terminali, ovvero di
griglie di protezione, di minima sporgenza e detlestmo colore della facciata, a condizione che
non interferiscano con modanature architettonichdecorazioni dipinte e che l'intonaco ed il
relativo colore siano adeguatamente ripristinatioatorno;

b) nicchie per alloggiamento contatori e simili,rdalizzare in facciate lisce o all'interno di baic
e logge o nel corpo di muretti e recinzioni, a deiwhe che, fatto salvo il rispetto delle speciéich
normative, abbiano sportello metallico raso murggggiato come la facciata, non interferiscano
con basamenti bugnati o rivestiti in pietra o cogque decorati, non intacchino i bauletti o le
coperture di coronamento dei suddetti muretti néotaeno le cancellate.

10. | suddetti interventi dovranno comunque pergegeriteri di allineamento e simmetria in base a
criteri estetici e di logica architettonica.

11. La realizzazione di cappotti termici, o comuagli rivestimenti finalizzati al risparmio eneriget
relativi a facciate di edifici direttamente progpitti il suolo pubblico, con conseguente necesglita
occupare porzione dello stesso, € ammessa senzaebba essere corrisposto alcun canone, alle
seguenti condizioni:

a) deve essere garantito il raggiungimento dei retjuishimi di prestazione energetica
previsti dalle normative vigenti;

b) lo spessore non deve superare cm.8;

c) I'intervento deve riguardare I'intera facciata talificio e deve risultare compatibile

con le esigenze di sicurezza della circolazionepelt e veicolare.
12. In caso di inottemperanza alle prescriziomtenute nel presente articolo, sara provveduto nei
confronti dei proprietari degli edifici e/o deghpianti a norma del successivo artich®.

Articolo 104
SERVITU DI PUBBLICO SERVIZIO RIGUARDANTI LE FACCIAT E

E’ facoltd del Comune, per ragioni di pubblico $&p; previo avviso ai proprietari e senza
indennizzo, applicare o far applicare sui muri estelegli edifici privati e pubblici, o di manufatdi
gualsiasi natura, nel modo che giudica piu conveaie

a) piastrine e capisaldi per indicazioni planimetrig altimetriche di tracciamento,
idranti e simili;
b) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale hsgie non luminose;
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c) mensole di sostegno murate sui prospetti a supplbrtorpi e/o apparecchi per la
pubblica illuminazione, ganci di ancoraggio e oetthdi sostegno di funi e cavi elettrici della
pubblica illuminazione e di altri impianti tecnologdi interesse pubblico comprese le linee
filoviarie e di trasporto pubblico in generale; satte di derivazione, fotocellule, telecamere e
guantaltro sia ritenuto necessario dalla Civicamimistrazione ai fini della sicurezza urbana,
nonché altre parti tecnologiche di impianti di pliddo utilita quali sostegni per impianti di
pubbilici servizi;

d) lapidi e fregi decorativi, cartelli indicatori dpubblici servizi, orologi ed avvisatori
stradali ed ogni altro elemento indispensabileoajinizzazione e all’arredo degli spazi
pubbilici.

2. Nelle nuove costruzioni, per l'attuazione di quasipra, il Comune puo imporre ai proprietari la
predisposizione di tutti gli accorgimenti tecnitli ad assicurare il miglior esito funzionale edieiso delle
installazioni.

3. Il Comune é autorizzato a porre in opera sulleiggecdegli edifici, ovvero sugli immobili ritenuti
idonei, le lapidi in marmo indicanti la toponomasaticittadina dandone preavviso scritto al proprieta
ovvero all'amministratore del condominio, al finecdncordare i tempi e le modalita di interventda®ori
ultimati, al proprietario ovvero all’lamministratoel condomino, verra consegnata certificazionalegu
rilasciata dalla ditta esecutrice, attestante leetim posa in opera. In caso di rifacimento fategi i
proprietari degli edifici dove sono apposte le dipjpossono chiedere una valutazione circa lo stiato
deterioramento delle stesse da parte dell'uffismonhomastica che, nell’eventualita e compatibilraemn le
disponibilita economiche, ne puo fornire una nudvapposizione dovra essere fatta a cura del petgmid
dell'immobile, secondo le direttive fornite dallfidio.

Nel caso in cui per negligenza o per causa deb@rpta, si provochi la rottura di una lapide, il
proprietario dell’edificio, ovvero 'amministratordel condominio dovra contattare urgentemente
I'ufficio toponomastica, che provvedera alla rezdizione della nuova lapide a spese dell'interessato
che, sempre a proprie spese, dovra provvedereetdliva posa in opera.

4. | proprietari degli edifici o dei manufatti integzgi hanno I'obbligo di non rimuovere le cose ogget
della predetta servitu, di non sottrarle alla pidablista, e di provvedere al loro ripristino neko in cui
venissero distrutte, danneggiate o rimosse péddattimputabili.

ARTICOLO 105
BALCONI E SPORGENZE

1. | balconi e altri aggetti non possono sporgereestérno dei muri perimetrali degli edifici se non
superiormente all’altezza di metri 3,00 dal mari@dp, soggetto ad esclusivo traffico pedonale,ictente
una strada pubblica o uno spazio di uso pubblicoe&i 3,50 dal suolo aperto al transito veicoldi@e
altezza si misura a partire dall'intradosso dectai o degli aggetti, con riferimento al marciageu/vero
al suolo pubblico nei casi ove non esista il maniede. Nel caso di marciapiedi o strade in pendéealza
altezze devono essere verificate nel punto minMadle zone di tessuto storico e in quelle sottopastutela
paesaggistica le tipologie dovranno rispettar@imé e i modelli della tradizione costruttiva leeal

1. Lalarghezza di detti balconi e aggetti, misuratbvivo del muro, in ogni caso non potra supelare
larghezza di metri 1,20.

2. La realizzazione di balconi, ovvero la modificagdielli esistenti, potra ritenersi consentita qualor
dal progetto risulti che essa, oltre a rispettaredrmative vigenti, non pregiudica I'immagine dei
fronti edilizi, anche con riferimento all’eventuaassistenza e ubicazione di altri balconi e dele
caratteristiche, a condizione che non rechi pregiodille eventuali decorazioni architettoniche e/o
pittoriche presenti sui prospetti.

Articolo 106
ALLINEAMENTI

1. La progettazione delle nuove costruzioni, iseesomprendendo anche gli ampliamenti degli edifici
esistenti, dovra avvenire nel rispetto degli abimenti, in quanto eventualmente sussistenti, o
comunque riconoscibili, dei corpi di fabbrica ctaentifichino un preciso carattere di disegno
urbano.
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ARTICOLO 107
PROGETTI COLORE

1. Nelle aree in cui sono operanti piani colonecsda osservarsi le relative prescrizioni.

ARTICOLO 108
COPERTURE DEGLI EDIFICI

1. Le caratteristiche delle coperture degli edificihndiova costruzione, cosi come quelle riguardanti gl
interventi sugli edifici esistenti, sono individeadalle norme di attuazione dello strumento/piirtmanistico
comunale.

1. Le coperture a terrazzo devono avere una pendazanferiore all’'1%, essere convenientemente
impermeabilizzate e avere pluviali o bocchettorfficienti ad assicurare il pronto scarico delle aeq
piovane. | bocchettoni dovranno essere muniti djligrin modo da evitarne l'ostruzione. Le copeetur
dovranno altresi essere dotate di canali di grangéuviali verticali in numero e di diametro suiinti a
ricevere e allontanare le acque meteoriche.

2. Non e mai consentita la finitura a vista di coperta terrazza, anche non praticabili, mediantel'us
di guaine e/o0 membrane, guaine liquide o trasparaniché di lastre ondulate in plastica. In caso di
inottemperanza a tale prescrizione, fatta salva egentuale sanzione dovuta dalla normativa vigesite
provvedera ai sensi del successivo articolo 129.

3. La superficie delle terrazze a tasca, qualora fla pwevisione risulti ammissibile in relazione alle
caratteristiche dell’edificio, non dovra superared0% della superficie utile lorda dell'unita imnitare
oggetto di intervento sul livello sottostante Igpedura.

4. Nel caso di interventi, anche in manutenzione stiaaria, estesi all'intera copertura dell’edificio
dovra provvedersi a ricondurre le relative anteme parabole esistenti, ovunque risultino instellat
nell'intero edificio, al corretto posizionamentcepisto dall’articolo 111 del presente regolamento.

ARTICOLO 109

MIGLIORAMENTO DELLILLUMINAZIONE PUBBLICA E PRIVATA ESTERNA CON
RIGUARDO AL CONTENIMENTO ENERGETICO E ALLABBATTIME NTO
DELLINQUINAMENTO LUMINOSO

1. Gliimpianti di illuminazione esterna, privati olghlici, devono essere eseguiti secondo criterndi a
inquinamento luminoso, a ridotto consumo energeticoonformita alle disposizioni della I.r. n. 2R07.

1. Gli impianti di illuminazione devono essere elenmatitvalorizzazione del paesaggio urbano sia
diurno sia notturno, senza prevaricare la visiomglidelementi architettonici che lo caratterizzano,
aumentando l'interesse delle emergenze con opposceite del colore e della direzione della luce.

2. Nell'illuminazione di edifici e monumenti storiciedlono essere previsti impianti di illuminazione
scenografica che diano valore all’architettura soglte cromatiche, di direzione ed intensita dalta.

3. FE’fatto divieto di usare fasci di luce rotantiissi a scopo pubblicitario.

4. In ogni caso l'illuminazione deve essere di tipt-aff.

ARTICOLO 110
INTERCAPEDINI E RELATIVE GRIGLIE DI AREAZIONE

Il collocamento di intercapedini ed altre opere attdare aria e luce ai locali sottostanti o igibel
piano stradale di vie o piazze pubbliche o grawditeservitu di uso pubblico &€ soggetto a preventiva
concessione amministrativa da parte del Comungagamento delle relative imposte.

Tali concessioni si intendono accordate salviittduei terzi e con facolta di revoca o modificarp
sopravvenute esigenze di natura collettiva, seezagsita di indennizzo.

| grigliati inseriti nella pavimentazione devonosese realizzati con maglie compatibili con il
passaggio di persone in carrozzina o che impiet@stoni o altri ausili per la deambulazione e qusll
elementi paralleli devono essere posti con gli elemortogonali all’asse del marciapiede.

| concessionari sono responsabili di tutti i dacimeé possano derivare al suolo pubblico ed ai terzi
dipendenza del collocamento delle intercapedinigligo simili; in caso di rottura o guasti comunque
provocati i concessionari devono provvedere allméuiata riparazione; decorso infruttuosamentenhitee
assegnato, la concessione amministrativa si intangocata ed il Comune provvedera agli intervditi
ripristino, addebitandone I'onere ai proprietari.
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Le intercapedini devono essere mantenute pulitambgre da qualsiasi materiale a circa e spese dei
concessionari; e vietato qualsiasi accesso alkrdapedini fatta eccezione per i varchi per ispezie
pulizia.

ARTICOLO 111
INSTALLAZIONE DI ANTENNE E PARABOLE A SERVIZIO DEGL | EDIFICI E DELLE
SINGOLE UNITA' IMMOBILIARI

In caso di interventi di nuova costruzione, ovveliosostituzione edilizia o di demolizione e
ricostruzione di edificio costituito da almeno duita immobiliari, ossia plurifamiliare, I'impiantper la
ricezione di trasmissioni satellitari dovra essamtralizzato e rispettare le prescrizioni del enés articolo.
Tale centralizzazione deve essere progettata eottanih modo da contenere il piu possibile le digieni
delle parti visibili, compatibilmente con le esigendi ricezione: nel caso in cui, per le carattehe
tipologiche e di destinazione dell’'edificio comurgplurifamiliare, risultasse necessaria l'instataz di
piu parabole, siano esse centralizzate, ovveroralemzate e singole, ci0 dovra essere congruamente
motivato nell'ambito del progetto edilizio, privd@ndo comunque, per ciascuna parabola centradizzat
I'utilizzazione da parte del maggior numero podsiti unita immobiliari.

L'installazione di nuovi apparati per la riceziodelle trasmissioni satellitari € consentita, anithe
assenza di interventi di carattere edilizio:

a) nel caso di edificio costituito da piu unita immigdnii, in numero non superiore a
una per ogni unita immobiliare, del tipo fisso odentabile, purché l'edificio non sia gia
predisposto per la centralizzazione degli impiantiquestione, dovendosi allora riferire ed
avvalere di tale predisposizione;

b) nel caso di edifici costituiti da unica unita imnil@re in numero pari a una sola
parabola, del tipo fisso od orientabile.

3. Le antenne e parabole di nuova installazione, apereadeguamento e/o sostituzione di quelle
esistenti, devono essere posizionate preferibilmentlla falda di copertura dell’edificio oppostdaal
pubblica via o allo spazio pubblico prospicientsub fronte. E' ammessa la loro installazione suatome
emergenti dalla copertura, quando queste siantrateeispetto alla linea di gronda in misura sidinte a
non renderle visibile dalla pubblica via. Il posizamento sulla falda prospiciente il luogo pubbl&o
pertanto tollerato subordinatamente ed in relazialie sussistenza di motivate ragioni tecniche cbe
consentono di operare altrimenti e dovra risulibqgu possibile defilato dalla visuale offerta dabgo
pubblico. In ogni caso, la distanza dal filo di mga non potra mai essere inferiore all’altezza pera
dell'antenna o parabola. In nessun caso potrarseremstallate su falde poste in contrapposiziisiea ad
edifici di rilevante valore storico-artistico.

3. Non sono consentite, anche nel caso che si intensiadebba adeguare e/o sostituire antenne o
parabole esistenti, installazioni in facciata n@ncu balconi o terrazze che non siano di copersua,
essenze arboree, su elementi facenti parte di miplaprotezione da scariche atmosferiche e digaione
antincendio, ovvero su impianti pubblici di qualuegnatura. Possono invece essere ammesse coliticazio
alternative (in giardini o cortili, su corpi edilizibassati, in nicchie o chiostrine, ecc.) quanido
conformazione dell’edificio renda tale collocaziodieimpatto minore rispetto a quella sulla copexter
faccia risultare I'antenna o parabola del tuttasiiile dalla pubblica via.

4. Indipendentemente dalla loro collocazione, le paledovranno:

a) avere dimensioni il piu possibili ridotte reperibit commercio e mai un diametro
superiore a cm.120 per impianto collettivo e a €@.fger impianto singolo;

b) avere una colorazione conforme a quella del mandtladrelativa copertura o
dell’elemento edilizio su cui dovranno essere installate;

c) essere prive in ogni caso di logotipi, fregi, derib altri elementi in grado di
richiamarne, e cosi rimarcarne, la presenza. Qlaegti di corredo (scatole di amplificazione, di
distribuzione ecc.) di norma dovranno essere maiitedl'interno dell’edificio e i cavi di
collegamento tra parabole e apparecchi ricevemtidayranno risultare visibili. Nel caso in cui
si intervenga su edifici esistenti, i suddetti cagualora dovessero essere fissati esternamente,
dovranno essere collocati entro canalizzazioniimiedsioni tali da consentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto, ovvero posizionati segdo grondaie e/o cornicioni, cosi da
risultare di fatto e da questi mimetizzati, ancba colorazioni che si accordino con quella di
finitura della muratura.

5. Llinstallazione di antenne o parabole su immobiitgposti al vincolo monumentale ai sensi
dell'articolo 10 del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m. e subordinato al preventivo rilascio dell'autodazione della
Soprintendenza ai Beni Architettonici e Monumentalentre quella su immobili soggetti al vincolo
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paesaggistico € subordinata al rilascio dell'aa@zione paesaggistica se ed in quanto previstDERI 13
febbraio 2017, n.31

6. Linstallazione di antenne e parabole nel rispettel presente articolo non richiede alcun
adempimento o titolo edilizio, fatto salvo, se @elso, quanto previsto al precedente comma 6, ed &
subordinata ai soli adempimenti previsti dalla$éagione vigente in materia di impianti.

7. Laddove sussistano motivate ragioni tecniche che oonsentano di provvedere secondo le
prescrizioni di cui sopra, l'interessato, sia esswgolo proprietario o amministratore, dovra prégen
relativa istanza allo SUE, integrata da appostistizione rilasciata dall'installatore, al fineatfiuare una
diversa soluzione, da concordarsi col competentieidtomunale.

8. La dichiarazione di conformita prevista d2 n.37/2008 e s.m. g, irilasciata in data successiva a
guella di entrata in vigore del presente regolamegrjuivarra a documentazione comprovante la conitar
dell'installazione alle prescrizioni del presentécalo, ossia alla non sussistenza della necesditiparte
dell'interessato, di presentare I'istanza di derdigeui al comma precedente.

9. In caso di contestazione riguardante la non corifaraile presenti norme di una antenna o di una
parabola, qualora I'eventuale evidenza di sue détatte caratteristiche tecniche non consenta dinegste,

a dimostrazione della data di sua installazion@ fade la data riportata sulla relativa dichiaraeidi
conformita, ovvero la data riportata sulla fatturayero quella resa con autocertificazione dal ped@ario o
possessore dell'immobile interessato dall'instatine.

10. Fatta salva I'applicazione del#&nzioni previste dal Dlgs. n.42/2004 e s.m.rel.caso di immobili
tutelati dal Codice del paesaggio, se ed in qudataite, nonché quelle previste da specifiche novenati
settore, l'installazione o sostituzione di antergarabole attuata in difformitd dalle prescriziatail
presente articolo comportera la sanzione da detersiia norma del successivo articdi@9, oltre alla
rimozione dell’antenna o della parabola a curaessplel cittadino inadempiente.

ARTICOLO 112

INSTALLAZIONE DI  UNITA' ESTERNE RELATIVE AD IMPIANT | DI
RAFFRESCAMENTO E DI CLIMATIZZAZIONE INVERNALE A SER VIZIO DEGLI
EDIFICI O DELLE SINGOLE UNITA IMMOBILIARI

1. Llinstallazione di unita/apparecchiature funzionai raffrescamento e/o alla climatizzazione
invernale costituisce attivita libera e non nedasdi alcun titolo edilizio qualora avvenga allénbo del
profilo della parte emergente dell’edificio, siapranta che in elevazione, dovendosi ritenere cespin
tale profilo anche i balconi e le terrazze contiedaringhiera/parapetto, con esclusione degli &gk
gronda e di quelli costituiti da elementi archite@ito/ornamentali.

1. VLlinstallazione a sporgere o pensile al di fuoril driddetto profilo, pud essere consentita,
avvalendosi della CILA, nel caso in cui, per lat®a soluzione progettuale, sia stato reso pdasarevole
da parte dell’Ufficio Arredo Urbano nel contestaldtettonico dell'edificio.

2. In caso di inottemperanza alle prescrizioni contemel precedente comma 2, oltre a procedere alla
sanzione prevista dall'art.129, dovra provvedell@deguamento dell’'unita esterna secondo le piasci
dell’Ufficio arredo urbano.

ARTICOLO 113

SERRAMENTI E INFISSI ESTERNI PROSPICIENTI SUOLO PUB BLICO O DI USO E/O
PASSAGGIO PUBBLICO, OVVERO SU AREE/SPAZI PRIVATI DI USO E/O PASSAGGIO
COMUNE

1. Nel caso di nuove bucature atte a realizzawesfie, porte finestre o porte, come anche nel daso
interventi di modifica/adattamento di serramenistesiti al fine di adeguarli alle eventuali nuove e
ulteriori funzionalita previste dal progetto editizper i relativi locali, devono essere rispetthte
caratteristiche architettoniche e cromatiche deifieio nel quale si inseriscono.

2. | serramenti, le persiane, le inferriate e kimen devono ingombrare il suolo pubblico, ovvelio
uso e/o passaggio pubblico, né aree/spazi privativérsa proprieta ovvero di uso e/o passaggio
comune, all'intorno degli edifici o dell’'unita imroitiare, neppure nel movimento di apertura, anche
degli eventuali componenti degli infissi esterm,roon ad altezza superiore a metri 2,50 dal suolo o
dalla superficie degli spazi soggetti al solo tri@mngedonale, ovvero ad uso e/o a passaggio comune,
ed a m.5,00 dal suolo aperto al transito veicolare.

3. Le porte dei locali pubblici o di uso pubblicbe¢ per norme di legge o di regolamento, devono
aprirsi verso I'esterno devono essere preferibitsmenllocate in posizione arretrata rispetto a fil

Z:\AFFARI GENERALI\PRIVATA\ Settore Segreteria\ CONSIGLI COMUNALI\Anno 2025\4a seduta
30.06.2025_MISTA\Regolamento Edilizio_allegato parte integrante alla delibera.doc



dei muri perimetrali degli edifici, in modo che rmabvimento di apertura non ingombrino il suolo
pubblico o di accesso pubblico. In tal caso glizspeoperti dovranno essere adeguatamente
illuminati.

4. In caso di inottemperanza alle prescrizioni enate nei commi precedenti, sara provveduto a norma
del successivo articolt29.

5. Nei casi di cui al comma 1, come anche nel casmeatia sostituzione dei serramenti costituenti
I'involucro edilizio di un edificio o di una singalunita immobiliare, siano essi opachi o traspgrent
dovranno altresi essere rispettate le vigenti digpmi relative al contenimento energetico.

6. Sono fatte salve le disposizioni vigenti per intti nelle zone Centro Storico.

ARTICOLO 114
INSEGNE COMMERCIALI, MOSTRE, VETRINE, TENDE, TARGHE

. Le insegne commerciali, le mostre, le vetrineglede e le targhe devono essere progettate in modo
unitario rispetto al prospetto interessato ed devmserirsi nel medesimo con materiali, colori enfe

adeguate al carattere architettonico dell’'edifcidel contesto circostante, devono garantire I'ssibdita ai
locali e non ingombrare i percorsi pedonali e dalita

In caso di inottemperanza alle prescrizioni di ggpra si applicano le sanzioni di cui al successivo
articolo 129.

Sono comunque fatte salve le disposizioni vigemti gli interventi in zone soggette a vincolo
paesaggistico, nonché per quelle nelle zone dirG&torico.

ARTICOLO 115
IMPIANTI E CARTELLONI PUBBLICITARI

1. Linstallazione di impianti e cartelloni pubdiliari deve avvenire nel rispetto delle vigentimative
in materia di tutela del paesaggio e del codicéadgttada, ed inserirsi armonicamente nel sito
interessato evitando la sovrapposizione con lealigpanoramiche e le emergenze storiche ed
architettoniche.

ARTICOLO 116
MURI DI RECINZIONE, RINGHIERE E RECINZIONI

1. | muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaorete e i cancelli prospettanti su spazi pubblici
devono essere adeguatamente inseriti nel contegi®atale per forme, materiali, dimensioni e colartal
fine le soluzioni previste dovranno essere conderdan gli Uffici comunali. In alcuni contesti, $®luzioni
da concordare potrebbero prevedere I'inserimentesdenze vegetali con scopo di mitigare la presdnza
recinzioni o inferriate.

1. | muri di base che dovessero integrare le recimzmmm potranno avere un’altezza superiore a
m.1,00. Le recinzioni non devono ostacolare labilish o pregiudicare la sicurezza della circolazo !
Comune, in sede di rilascio o di perfezionamenttyefiicacia dei titoli abilitativi edilizi, pud d#are
condizioni particolari per conseguire tali finaléger il migliore inserimento ambientale, in paotare per il
mantenimento delle vedute panoramiche.

2. Le recinzioni non potranno in alcun modo esserditode da materiali improvvisati, e comunque
eterogenei tra loro, cosi che I’Amministrazione comle potra impornéa rimozione e comminare la
sanzione da definirsi secondo le modalita prevdatesuccessivo articolo 129.

3. Possono essere consentite deroghe al presentalaarii casi di ripristino e/o completamento dei
muri di recinzione o di bordo di valore storicoer problematiche di assetto idrogeologico.

ARTICOLO 117
BENI CULTURALI E EDIFICI STORICI

| beni culturali e gli edifici storici presenti n&drritorio comunale sono soggetti alla disciplohel
vigente strumento/piano urbanistico comunale edradrmativa di cui al D.Igs. 42/2004 e s.m.

ARTICOLO 118
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CIMITERI MONUMENTALI E STORICI

1. | cimiteri monumentali e quelli storici sono soggetla normativa di cui al D.lgs. n. 42/2004 e s.m
ed alla disciplina del vigente strumento/piano aisico comunale.

Capo VI Elementi costruttivi

ARTICOLO 119
SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

1. Le barriere architettoniche sono definite dallaio 2 delDM 14 giugno 1989, n. 236

1. Nelle sistemazioni e costruzioni di spazi e di iediprivati e pubblici o destinati ad uso
pubblico o comunque accessibili al pubblico dovmamssere osservate le disposizioni di cui al
DPR 24 luglio 1996, n. 50%0nché, per quanto riguarda la normativa tecmjoelle di cui aDM
14 giugno 1989, n. 236

2. Le norme di cui al presente articolo si applicaatief salve le esigenze di conservazione
dettate da vincoli storici o monumentali (con rigl@ alle quali dovranno essere individuate e
proposte, a cura degli interessati, le soluziomispuli in relazione alle caratteristiche tuteldtd
vincolo) nonché quelle di fruizione degli spazi pliti, cosi che sono da considerarsi in genere
non consentiti interventi che prevedano rampe seiaiedi e/o spazi pubblici.

ARTICOLO 120
SERRE SOLARI O BIOCLIMATICHE

1. Si definisce serra solare, o bioclimatica, lo spaattenuto mediante la chiusura, con
struttura completamente trasparente, fatto sabamponenti della struttura stessa di supporto, di
una loggia o di una terrazza, ovvero di un’aregpiente I'edificio, quando tale spazio chiuso sia
finalizzato unicamente ad incamerare la radiaziesware per coadiuvare Il'impianto di
riscaldamento dell’edificio o dell’unitd immobiliarnella stagione invernale, e sia conforme alle
seguenti prescrizioni:

a) in quanto costituente volume tecnico progettato pspondere alla specifica finalita del
risparmio energetico, non puo essere inteso n®,usappure periodicamente, quale locale in
ampliamento dell’'unitd immobiliare, ossia non pugtedminare la formazione di un nuovo
locale riscaldato o comunque atto a consentiradagmza continuativa di persone o un locale
accessorio o un luogo di lavoro, e deve preseuliarensioni tali da non risultare riconducibile
ad un locale abitabile o agibile, ossia deve auei@ superficie inferiore a mq.9 ed un’altezza
non superiore a m.2,35, ovvero, nel caso di copeliticlinata, un’altezza media inferiore a
m.2,30;

a) deve essere integrato nelle facciate dell’edifiesposte nell’angolo compreso tra sud/est e
sud/ovest, in adiacenza all’ambiente che si vustmaldare;

b) la sua realizzazione non deve pregiudicare in ateado il prescritto rapporto aero-illuminante
e la funzionalita del locale ad esso retrostamteall senso il progetto dovra essere integrato da
specifico parere della competente ASL;

c) deve essere apribile e dotato di opportune schareato dispositivi mobili o rimovibili, per
evitare il surriscaldamento estivo;

d) dovra avere caratteristiche architettoniche, tigaloe, estetiche e formali uniformi a quelle
dell'intero edificio e la sua presenza dovra indegr armonicamente con I'edificio stesso,
facendo comungue salve e non pregiudicando in afcado le parti e gli aspetti di pregio
storico, artistico o architettonico eventualmentespnti, quali allineamenti, partiture delle
facciate, elementi costruttivi e decorativi;

e) dovra rispettare le distanze dai confini o dai fadalii ed essere coperte con superfici vetrate;

1. Nel progetto deve essere dimostrato il guadagngyetieo, ossia la differenza tra I'energia
dispersa in assenza della serra (Qo) e quellardespe presenza della serra (Q), dovendo risultare
verificato (Qo0-Q)/Q0>25%. Il conseguimento del risparmio energetico mmirichiesto come
requisito in base alla formula indicata dovra ess®nseguito con riferimento all'intero alloggio o,
se questo é posto su piu livelli, alla parte dogdfio posta allo stesso livello della serra. Tutti
calcoli, sia per I'energia dispersa che per I'igiagnento solare, devono essere sviluppati secondo
le norme UNI 10344 e 10349.

Z:\AFFARI GENERALI\PRIVATA\ Settore Segreteria\ CONSIGLI COMUNALI\Anno 2025\4a seduta
30.06.2025_MISTA\Regolamento Edilizio_allegato parte integrante alla delibera.doc



1. La realizzazione delle serre solari € soggettalé &ffernativa al permesso di costruire.

ARTICOLO 121
IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI ENERGIA DA FONTI RINN  OVABILI

1. Sugli edifici esistenti e nelle relative aremtmenziali € ammessa la realizzazione di impidnti
produzione di energia da fonti rinnovabili mediamtstallazione di impianti solari, impianti solari
fotovoltaici e impianti mini-eolici nel rispetto lie caratteristiche del paesaggio, dei singoliiedd
delle aree pertinenziali, previo parere favorewskecompetente Ufficio.

ARTICOLO 122
CANALI DI GRONDA E PLUVIALI

1. Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato imtee¢ acque diverse da quelle meteoriche. E’
consentito immettere residui acquiformi derivardi gistemi di condizionamento e dagli impianti texina
condensazione.

1. | canali di gronda ed i pluviali devono essere fatétanto verso il suolo pubblico quanto verso i
cortili interni e gli spazi scoperti e devono coghare le acque meteariche nelle apposite congbatitdliche
a cio dedicate. L'impossibilitd a provvedere indahso a causa dell’assenza delle medesime ovvasa
di oggettivi impedimenti tecnici dovra essere comgnente descritto e/o motivato nella relazioneitacn
relativa al complessivo intervento proposto.

2. Non sono ammessi scarichi liberi a livello del pianarciapiede o del piano stradale o comunque sul
suolo pubblico. Verso gli spazi pubblici o assotgell'uso pubblico, i pluviali delle nuove costioni
devono essere incassati ad una altezza minima2jb@dal piano marciapiede o stradale. Negli alsi &
consentito installare i pluviali totalmente allesto delle pareti degli edifici realizzando il ténale
inferiore in materiale indeformabile, per almen®®0. Nel punto di allaccio con la rete pubblicaate
essere installati idonei pozzetti di ispezione.

3. Le opere e le spese necessarie a ripristinare regteastiche originarie e la funzionalita della
porzione di suolo pubblico comungue interessatéirdalvento, sono a carico esclusivo del titolakelo
scarico.

ARTICOLO 123
STRADE, PASSAGGI PRIVATI E CORTILI

1. La costruzione ed apertura al privato e/o pubblieasito di strade, di passaggi privati &€ soggetta
allautorizzazione dell’Autoritd competente che famolta di concedere o negare tal autorizzazione, i
relazione alle esigenze del traffico e del luogonahé alla situazione ambientale. Sulla scortaaldi t
elementi saranno definite anche le caratteristigiéopera.

1. FE’ vietato il deflusso delle acque piovane versocéareggiata stradale, se non adeguatamente
regimato nel rispetto della relativa autorizzazidaeilasciarsi a cura dell’ Autoritd competente.

2. Al livello del piano terra delle facciate prospitiecortili o comunque spazi privati comuni e/o di
UsSO 0 passaggio comune non € consentito posizioméeeesterne relative ad impianti di raffrescatoendi
climatizzazione invernale, o comunque apparati dkgici, se non previa nulla osta degli aventi ttbri
all'uso e/o al passaggio nel cortile.

ARTICOLO 124
CAVEDI, CHIOSTRINE E POZZ| DI LUCE

1. Nelle nuove costruzioni adibite ad abitazione nmmosconsentite cavedi, chiostrine o pozzi di luce.
1. In casi particolari, nellambito di interventi, distrutturazione e previo parere della Autorita
Sanitaria competente, sono consentiti cavedi, timeso pozzi di luce al solo scopo di illuminai &erare
esclusivamente bagni, servizi igienici, locali lagaria ed illuminare con luci fisse scale, ingressorridoi,
con le seguenti caratteristiche:
a) la distanza tra le pareti contrapposte, che potrgmesentare esclusivamente luci
come definite dal Codice civile, non puo essereongirdi m. 3,00;
b) devono avere il cielo completamente libero o capartvetrata trasparente a
condizione che questa preveda un’apertura periteepava di infisso pari a quella della
chiostrina;
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C) devono essere accessibili per poterne effettugraliza.

ARTICOLO 125
SISTEMAZIONE DELLE AREE DI PERTINENZA

1. La disciplina delle aree di pertinenza e le operedse ammissibili sono individuate dalle norme di
attuazione dello strumento/piano urbanistico corfeina

ARTICOLO 126
PISCINE PRIVATE

1. Le piscine private, ovvero di uso condominiale oselo la definizione di cui al successivo comma 2,
destinate esclusivamente all'utilizzo privato dat@adei proprietari aventi titolo e dei loro ospisono
consentite, in quanto ammesse dallo strumento/pidvanistico comunale, nelle aree pertinenziali.

1. Si definiscono piscine private quella a serviziomdn piu di quattro unita immobiliari, ovvero diaus
condominiale quelle a servizio di un humero di amibmobiliari superiori a quattro.

2. Larealizzazione delle suddette piscine deve rigpgete norme UNI EN 16582-1, UNI EN 16582-2
nonché, in relazione al caso di specie, UNI EN 2633

3. Larealizzazione e I'uso delle piscine di uso canithdale deve rispettare quanto disposto dalla DGR
n. 400 del 17 aprile 2007.

4. Le piscine con sponde ripide devono prevedere tazitme di idonee rampe di risalita per la piccola
fauna che potesse cadervi dentro.

5. Le piscine dovranno esser dotate di impianto diuceepione con pompa di riciclo e dovranno
limitare per quanto possibile 'uso di acqua pragate dall’acquedotto.

6. Linstallazione di piscine fuori terra che non iietlano opere edilizie e dunque removibili in quanto
costituite da contenitori in PVC sostenuti da stmg semplicemente appoggiate al suolo, costitnisco
attivita libera, fatta salva I'eventuale necessitdl’autorizzazione autorizzazione paesaggistidée reone
soggette al relativo vincolo. Le piscine di cupaeésente comma potranno permanere solo duranizgiaise
estiva.

7. In caso di inottemperanza alle prescrizioni contemei commi 5 e 7, ultimo periodo, del presente
articolo, fatta salva ogni eventuale sanzione dowalla normativa vigente, si provvedera ad appdida
sanzione di cui al successivo articag.

ARTICOLO 127
CANNE FUMARIE E COMIGNOLI

1. Le canne fumarie, nel caso di nuove costruzioniindérventi di sostituzione edilizia e di
demolizione e ricostruzione, ovvero nel caso divinwwrpi di fabbrica, laddove in essi siano prewjst
dovranno essere contenute all'interno del profildled parte emergente sagoma dell’edificio, ossia no
dovranno risultare in rilevo sulle facciate o Igmarzioni.

1. Le canne fumarie devono essere costruite con raempermeabile e resistente alle sollecitazioni
termiche, opportunamente stuccato nei giunti. h#erente devono presentare superficie liscia,
impermeabile, tale da evitare la formazione di d@&pe corrosioni e da consentire un adeguatodicagd
una facile pulizia.

2. Le canne fumarie devono essere provviste di botzlesportelli per Iispezione e la pulizia, in
corrispondenza dei sottotetti ed in altri puntie mecessario.

3. Ogni canna fumaria, singola o collettiva, deve esgolata dalle altre, prolungata oltre la copartu
e terminare con un comignolo solido e opportunamassicurato, conforme alle norme vigenti in matdri
impianti termici ed antincendio, anche in riferin@alle distanze tra le singole canne previsteedallative
norme UNI-CIG.

4. Negli interventi sull’esistente che, relativameatia realizzazione o alladeguamento degli impianti
di riscaldamento, prevedano la realizzazione dnednmarie esterne, dovranno essere privilegidteismi
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con canne fumarie collettive, ovvero dovra essergymamente giustificata I'impossibilita di operameal
senso.

5. Nei tratti di attraversamento del tetto, di soladlicaltre strutture infiammabili, i condotti di fuom
devono essere protetti con materiale isolanteghm oaso devono essere evitati i contatti direiti ¢ vano
ascensore.

6. Le soluzioni tecniche necessarie alla realizzazidhdali impianti devono tenere conto della
conformazione architettonica del fabbricato e dellentuale presenza di elementi di pregio, coshata
conseguire pregiudizio all'immobile.
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TITOLO IV — VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

ARTICOLO 128
VIGILANZA SULLATTIVITA URBANISTICO-EDILIZIA E DUR ANTE L'ESECUZIONE
DEI LAVORI

1. La vigilanza sull'attivita urbanistico-edilezie esercitata secondo quanto disposto dagli krficce
28 del DPR n.380/2001 e s.m.

2. Nell'esercizio del potere di vigilanza, i fuozari delegati hanno facolta, in qualsiasi momedto
accedere ai cantieri edilizi.

ARTICOLO 129
INOTTEMPERANZE E SANZIONI

1. Incaso diinosservanza delle normative del presBegolamento, fatte salve le sanzioni previste da
normative statali e regionali in materia e di gaalventualmente previste da altri regolamenti @ifipke
normative di settore, il Comune applica la sanzianeministrativa pecuniaria di cui all’articolo 7sbdel
D.Lgs. n.267/2000 e s.m. e i. (TUEL), che prevddeagamento di una somma da € 25,00 a € 500,00 ed
emette diffida e messa in mora fissando il ternpi@el'adempimento.

1. Per quanto attiene il pagamento delle sanzioniigura ridotta, visto I'articolo 16, comma 2, della
legge n.689/1981, quale sostituito dall’articol®i§-della legge 24 luglio 2008, n.125, di convensialel
D.L. 23 maggio 2008, n.92, che istituisce la pdbtib per le violazioni relative ai regolamentiroanali e
alle ordinanze sindacali, di stabilire diverso imipp in deroga alle disposizioni del primo commd de
medesimo articolo 16, all'interno del limite edi&aminimo e massimo della sanzione prevista dal gia
richiamato articolo 7-bis del D.Lgs. n.267/2000i ®&iporti delle sanzioni possono essere aggiorocati
Delibera della Giunta comunale. Per quanto attematuali scritti difensivi, modalita e tempi diarso, si
rimanda alla disciplina di cui alla legge n.689/198
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TITOLO V NORME TRANSITORIE E FINALI

ARTICOLO 130
AGGIORNAMENTI PERIODICI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

1. Annualmente a far data dall’approvazione del pries&egolamento I’Amministrazione comunale
provvede ad apportare le modifiche necessarismadéll'adeguamento a normative sopravvenute sehea

cio comporti variante al Regolamento.

ARTICOLO 131
DISPOSIZIONI TRANSITORIE

1. | procedimenti edilizi avviati prima dell'approvarie del presente Regolamento sono conclusi sulla
base della disciplina regolamentare vigente al nmiondella presentazione delle relative istanze.
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